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PERIODEN [ KORTHET

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL - KONCERNEN

apr-jun 2016

apr-jun 2015

jan-jun 2016

jan-jun 2015

- Jin

heldr 2015

Nettoomsattning, mkr
Rorelseresultat, mkr
Periodens resultat, mkr
Balansomslutning, mkr
Eget kapital, mkr
Soliditet, %

Resultat per stamaktie, kr

Antal utestaende aktier (1 000)

Nettoomsattning, mkr
Rorelseresultat, mkr
Periodens resultat, mkr
Balansomslutning, mkr
Eget kapital, mkr
Soliditet, %

Resultat per stamaktie, kr

Antal utestaende aktier (1 000)
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13,2
-26,8
-41,0
991,3
452,1
45,6%
-0,49

84214

apr-jun 2016
19

3,4

0,6

655,1

354,2

54,1%

0,007

84214

4 januari —juni 2016

39,6
4,0
-18,0
689,3
166,0
24,1%
-0,22

82062

apr-jun 2015
-4,1

-13,0

594,3

208,8

35,1%
-0,159

82062

359
-35,3
-58,0
991,3

452,1
45,6%
-0,69

84214

jan-jun 2016
19

-6,3
1,0
655,1
354,2
54,1%
0,011

84214

56,6
-20,0
-42,0
689,3
166,0
24,1%
-0,51%
82062

jan-jun 2015
1,0

-8,0
-17,5
594,3
208,8
35,1%
-0,213

82062

298,8
199,8
129,4
930,0
478,5
51,5%
1,55
83712

helar 2015
1,0

-10,2
-51,0
613,4
321,7
52,4%
-0,609

83712
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Concent Holding AB (publ) bendmns nedan som “Concent” eller “Bolaget”.

Concent har fortsatt sin tillvaxt under perioden och expanderat saval organisationen som projektportfoljen.

Under perioden har projektportfoljen utokats med tva utvecklingsprojekt. Bolaget har vunnit en markanvisnings-
tavling i Smedby i Norrkdping, omfattande 11 800 m2 BTA, ddr 154 bostadsratter kommer uppféras.
Concent har dven vunnit en markanvisningstavling for den forsta etappen av Sédra Brunnshog i Lund. Pa en
yta av 2 500 BTA kommer bolaget att utveckla 35 yteffektiva bostadsratter med hogt stallda hallbarhetsmal.

Under perioden har bolaget dven tilltratt projekt Valsjoberget. Concent kommer har uppféra 250 par- och
radhus pa en yta om ca 31 000 m2 BTA. Byggstarten &r planerad till 2017.

Entreprenadsavtal dr tecknat for projekt Glémsta och produktionen &r nu startad. Aven produktionen av
projekt Gavlehov i Gavle &r nu startat och i forsta etappen planeras 180 lagenheter.

Produktionsstart av projekt Barents Center i Haparanda skedde i juni. Totalentreprenér ar RKL Lehto och
fardigstallandet av bland annat skolan beréknas till ar 2018.

Concent har under perioden minskat andelen kortfristiga skulder och sankt de genomsnittliga rantekostnaderna
genom att emittera tva olika obligationer, en med 5 ars 16ptid som inom kort listas pa NGM och en med 6+3
manaders |6ptid. Volymen pa emissionerna ar 110 miljoner plus 140 miljoner.

Matias Lindberg har rekryterats fran HSB och kommer fran 1 september ta 6ver rollen som VD fran
Runar Soderholm.

Under arsstamman den 27 juni valdes Sven Kallstenius och Pontus Gustafsson in som styrelsemedlemmar
och ersatter Tommy Marklund och Patrik Oja. Ny ordférande blir Sven Kallstenius.

En medarbetare har rekryterats inom affarsutveckling for att mojliggora fler utvecklingsprojekt kommande ar.

VASENTLIGA HANDELSER
efter KVARTALET

Inga vasentliga handelser har intraffat efter kvartalets utgang.

Concent Holding AB 5 januari —juni 2016






VD HAR ORDET

CONCENT STAR RUSTAT FOR TILLVAXT NAR
EN SPANNANDE FAS NALKAS

Concent har under forsta halvaret ytterligare starkt sin
position pa marknaden och samtidigt lagt grunden for
fortsatt tillvaxt. En planerad forstarkning av organisa-
tionen har pabdrjats for att kunna hantera den 6kade
mangden projektintag och medféljande produktions-
process. Detta har inneburit att skickliga medarbetare
inom framforallt affars- och fastighetsutveckling samt
produktionsledning har rekryterats.

Vi har under halvaret dven fortsatt att 6ka projektport-
féljen med ett antal fina projekt i bland annat Linkoping,
Norrképing, Lund och Akersberga. Detta har skett dels ge-
nom att vi tilldelats mark genom kommunala anvisningar,
dels genom att vi gjort attraktiva forvarv pa marknaden.

Viktiga milstolpar har tagits genom att produktionen
av Barents Center och Gavlehov nu ar igang. Barents
Center ar en multianldggning i Haparanda och i Gavle
producerar vi i forsta etappen 180 lagenheter. De tre
projekt i Orebro som Concent initierat, utvecklat och
avyttrat narmar sig fardigstallande. Inflyttning sker
med bdrjan i september i dr. Marknadens fortroende
for Concents férmaga att utveckla attraktiva hyres- och
bostadsratter 6kar kontinuerligt och vi star val rustade
infor andra halvaret.

Da inga projektforsaljningar skedde under forsta halv-
aret uppgick periodens resultat till-58,0 (-42,0) miljo-
ner kronor. Detta beror pa att de forsaljningar vi plane-
rat for under perioden har forsenats av olika orsaker.
Dock skall slutférandet av flera forsaljningar ske under
andra halvaret. Sett i jamforelse med féregaende ar,
samma period, anser vi att vi kommer att uppna ett
tillfredsstallande helarsresultat. Concent ar, som jag
skrivit tidigare, i en tung investeringsfas for att maxi-
mera de kommande arens vinster. Koncernen gar nu in
i en period da vi ndrmar oss en stigande avkastning pa
gjorda investeringar. Vi kommer ocksa att framgent oka
pa andelen hyresrattsprojekt i portféljen da vi darige-

Concent Holding AB
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nom kan minska kapitalbindningen och hoéja vinstmar-
ginalen. Med hansyn tagen till den rddande langvariga
bostadsbristen och med alla makroekonomiska variab-
ler till fastighetsmarknadens fordel, samt det radande
prislaget, sa bedoms vinsterna under kommande ar bli
goda.

Concent har under perioden emitterat tva olika obliga-
tioner, en med 5 ars |6ptid och en med 6+3 manaders
|6ptid. Volymen pa emissionerna ar 110 miljoner samt
140 miljoner. Med dessa obligationer har vi sankt vara
genomshnittliga rantor. Den 5-ariga obligationen kommer
att listas pa NGM.

Under det narmaste kvartalet kommer vi att inga yt-
terligare kommunala markavtal, starta ett lovande
joint-venture projekt i Malmo och teckna samverkans-
avtal avseende projektering och produktion rérande
Soderport i Norrkoping. Avtal kommer att ingas med
ett av landets ledande entreprenadbolag.

Det har ocksa skett en del i den 6vergripande styrnings-
funktionen, da styrelsen fatt tva nya kompetenta och
drivande ledaméter. Undertecknad ersdtts ocksa av
den val meriterade Matias Lindberg som ndarmast kom-
mer fran HSB. Det &r min och styrelsens dvertygelse
att Matias ar ratt person att leda Concents fortsatta ut-
veckling som ett framgangsrikt bolag.

Sammanfattningsvis ser framtiden bra ut for Concen pa
alla omraden av var verksamhet, likasa konjunkturfor-
hallanden och makroekonomiska variabler. Den stora
utmaningen for Concent ar finansieringen av var stora
projektportfolj dar vi som vanligt arbetar aktivt.

Stockholm den 19 augusti 2016,

Runar Séderholm
Verkstallande direktor

januari —juni 2016
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CONCENT | KORTHET

AFFARSIDE

—

Concent ar ett fastighetsutvecklings-
bolag som skapar hem och métesplat-
ser. Vi ska med goda resultat tillgodose
marknadens behov av en kvalitativ, ny-
tankande, snabbfotad och kundfoku-
serad partner med helhetssyn.

VISION

Concent ska vara den ledande och
mest effektiva skaparen av hem och
motesplatser.

Vdra samarbetspartners ska se oss
som forstahandsvalet och den mest
attraktiva langsiktiga partnern.

Omvidirlden ska betrakta Concent
som branschens framsta aktor och
en stabil samhallsutvecklare.

Vdra anstdllda och samarbetspart-
ners ska uppfatta arbetsklimatet
som vanligt, resultatorienterat och
utvecklande.

oncent arbetar forst och framst med utveckling av
sma, smarta hyresratter i stor- och universitets-
stader. Precis den typen av boenden som
efterfragas mest och pa de platser dar behovet
ar som storst. Men vi arbetar dven med utveckling av
bostadsratter, samhallsfastigheter och kommersiella
fastigheter. Och allra helst en kombination av allt detta.

VAGEN HIT

Det foretag som i dag heter Concent grundades 1998 inom det valrenom-
merade fastighetsforetaget Lundbergs. Efter nagra ar kopte nagra av de
tongivande medarbetarna i Concent ut foretaget och gick sin egen vag.
Fram till ar 2013 var Concent ett traditionellt konsultféretag med flertalet
uppmarksammade projekt. Med manga projekt inom bostdder samt pre-
stigeuppdrag som projektledning av Stockholm Waterfront Building, ut-
veckling och totalrenovering av Miinchenbryggeriet och utveckling av SAS
Institute har Concent etablerat sig som en respekterad samarbetspartner.

Under andra halvaret 2014 omstruktureras Concent och verksamheten
forandrades fran renodlad konsultverksamhet till fastighetsutveckling i
egen regi.

1998 2006 2009 2014 2015
Ur det vilre- Consila kops ut Consila koper Nya dgare kommer Concent
nommerade fran Lundbergs fastighets- in med kompetens, introducerades
fastighetsbolaget  av tongivande bolaget Center entreprendrskap, pa NGM-listan.
Lundbergs bildas medarbetare. Management nytdnkande och
dotterbolaget och Concent AB kapital. Concent
Consila. bildas. gar fran att vara ett

konsultféretag till
att dven utveckla
projektiegen regi.

ORGANISATION

Erfarna och kompetenta medarbetare med stora natverk har hand-
plockats till den operativa organisationen. Idag jobbar ett trettiotal fast-
ighetutvecklare, projektledare, forvaltare, administratorer, jurister och
ekonomer pa vart kontor i Stockholm. Utover detta har vi ett stort antal
underkonsulter och kan i storre projekt involvera upp emot 150 personer.

Concent Holding AB 8 januari —juni 2016
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Vi ér med under hela fastighetens livscykel, fran idé till nyckelférdig
byggnad och ldngsiktig férvaltning. Vart fokus ligger alltid pé god

ekonomi, hég kvalitet och ett stort samhdllsansvar.

Var verksamhet dr férdelad pa fyra affdrsomrdden;

1.

Var AFFARSUTVECKLING fokuserar p& de tidiga ske-
dena i fastighetsutvecklingsprocessen. Vi arbetar med
analys, utformning av idéer, forhandlingar, forvarv och
forsaljning av mark och fardiga fastigheter. Vara bostader
kan se valdigt olika ut beroende pa var vi utvecklar dem
och vem som ska bo i dem. Med stor kunskap om kunden,
i kombination med entreprendrskap och gedigen kompe-
tens inom transaktioner, juridik och produktionsekonomi,
driver vi projekt fran idé till nyckelfardig byggnad.

2.

FASTIGHETSUTVECKLING med fokus pa:

Bostdider: Fokus pa sma, smarta hyresratter i

stor- och universitetsstader samt bostadsratter som
fler har rad med.

Samhidllsfastigheter: Skolor, dldreboenden,
idrottsanldaggningar och annat inom sektorn.
Kommersiella fastigheter: Kopcentrum, hotell

och kontor i strategiska lagen.

Concent Holding AB
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Vi sdkerstaller all
projektering och projektledning genom intern kompe-
tens med lang erfarenhet samt tar ocksa in handplocka-
de externa konsulter i olika projekt.

Vi riskminimerar all produktion genom inkdp av totalen-
treprenader till fasta priser och arbetar med minutios
uppfoljning och kontroll i samtliga projekt.

4,

Concent kan erbjuda fullservice inom FORVALTNING
och UTHYRNING for de fastigheter vi utvecklar. Vi har
intern kompetens inom teknisk, ekonomisk och kom-
mersiell forvaltning, men sluter ocksa avtal med loka-
la aktorer pa de orter vi verkar. En bostad utvecklad av
Concent ska vara lattskott ur ett forvaltningsperspektiv.
Det &r bra for dem som har fastigheten som arbetsplats
och for den langsiktiga agaren.

januari —juni 2016
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Spektrumgangen, Huddinge
Obrukad mark omvandlas till 35 nya bostadsriitter.

Langs med Spektrumgangen i Huddinge uppfoér Concent cirka 35 nyproducerade radhus
upplatna med bostadsratt. Concent har under arbetet med ett bostadsprojekt pa Halsovagen
aven sett 6ver mojligheten till fortsatt exploatering av obrukad mark i Flemingsberg. Tack
vare val illustrerad tillganglighet, patankta tekniska I6sningar och god gestaltning fick Concent
ytterligare en marktilldelningen om 2 240 kvadratmeter i omradet. Det nya omradet omfattar
35 nya bostadsratter fordelade mellan 2-5 rum och kok.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 35
STORLEK (BOA): 1940 m?

Concent Holding AB 1 1 januari —juni 2016
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Manstorp, Linkdping

Nyproduktion av 90 vdldisponerade hyresriitter.

| Linghem i Linkdping kommun utvecklar Concent ett kvarter med 90 véldisponerade hyresratter
i ett omrade som idag framst bestar av 4gda bostader. Projektet bidrar darmed till att uppfylla
kommunens 6nskemal om 6kad mangfald och varierande boendeformer i omradet.

Hyresratterna ska fordelas pa sma tvaor och treor om 35-65 kvadratmeter. Omradet ligger intill

pendeltagsstationen som kopplar ihop Linghem och Linkdping och gor orten attraktiv for pendlare.
Bostaderna kommer ha varierande hojder for att behalla vyn utéver dkrar, gardar och skog.

gih--;lma!\ijllimll I“ l| i

I il

PROJEKTFORM: Hyressratter
ANTAL BOSTADER: 90
STORLEK (BOA): ca 4 900 m?

Concent Holding AB 1 2 januari —juni 2016
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Smedby, Norrkoping

154 bostadsrdtter i symbios med naturen.

Concent har av Norrkoépings kommun tilldelats en markanvisning vid gamla Smedby IP i
Norrkoping. Har utvecklas sex rationella punkthus innehallande 154 nya bostader pa en yta om 9
000 m2 BOA. Bostaderna kommer foretradesvis vara upplatna med bostadsrétt, men Concent ser

over mojligheten att dven utveckla hyresratter.

Ambitionen har varit att skapa ett bostadskvarter i symbios med naturen, riktat till en bred
malgrupp. Lagenheterna blir darfor flexibla och tillater ett boende i flera generationer.
Byggstarten dr planerad till hdsten 2017 och forsta inflyttning kan ske i borjan av 2019.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL FORETAGSBOSTADER: ca 154
STORLEK (BOA): ca 9 000 m?

Concent Holding AB 1 3 januari —juni 2016
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Valsjoberget, Akersberga
Natur- och skdrgadrdsndra parhus och radhus.

Vid sjon Valsjon, i Osterdkers kommun, utvecklar Concent 250 nya rad- och parhus.
Bostdderna kommer att spegla Osterakers skargardskaraktar, men omradet kommer dven att
fa en samtida stil som kompletterar Akersbergas arsringar. Bostaderna kommer att upplatas

med bostadsréatt och fa planldsningarna som ar effektiva, flexibla och ar efterlangtade av
dagens moderna familjer.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 250
STORLEK (BOA): 25000 m?

Concent Holding AB 1 4 januari —juni 2016
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Barents Center, Haparanda

En grinslos upplevelse i ett omrdde som sjuder av potential.

| ett strategiskt lage bredvid IKEA i Haparanda utvecklar Concent en galleria med cirka 65 000 kva-

dratmeter handelsomrade som vavs ihop med bade en arena, en skola, ett innovationscenter och

ett hotell. Centrat blir en naturlig knutpunkt for de drygt 600 000 invanare som &r bosatta inom det
berdknade upptagningsomradet.

)
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PROJEKTFORM: Multibyggnad
ANTAL BOSTADER: -
STORLEK (LOA): 65 000 m?

Concent Holding AB 15 januari—juni 2016
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Tureholm, Trosa

Lugn skdrgardsidyll 40 minuter fran Stockholm.

| Smedstorp, strax utanfor Trosa tatort, utvecklas ett helt nytt omrade innehallande
en varierad bostadssammansattning med sma, smarta villor, kedjehus/radhus och
flerbostadshus. Totalt &r det cirka 90 smahus och 12 ldgenheter som ska byggas i direkt
anslutning till nya "Forbifart Trosa” — cirka 40 minuter fran Stockholm.

nAF
L
.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 102
STORLEK (BOA): 12 800 m?

Concent Holding AB 1 6 januari —juni 2016
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Halsovagen, Huddinge

En ny stadsdel med fokus pa miljo, hallbarhet, hélsa och kunskap.

Intill Karolinska Sjukhuset i Huddinge, langs med Halsovagen, bygger Concent 186 nya
hyresratter. Med tanke pa den befintliga verksamheten i omgivningen utvecklas bostédderna
med fokus pa studenter och forskare. Ligenheterna kommer att vara sma och yteffektiva
och besta av 1-3 rum och kok med ytor mellan cirka 30-55 kvadratmeter. Fastigheten far en
spannande arkitektur, med bland annat grona tak och lodrat vaxtbeklddnad.

b ||ll|

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 186
STORLEK (BOA): 7 200 m?

Concent Holding AB 17 januari —juni 2016



- Jin

Torslanda, Goteborg

Unikt boende invid Torslanda Golfklubb, med Viisterhavet som granne.

| omradet kring Amhults Torg, precis invid Torslanda Golfklubb planerar Concent att utveckla
upp till 43 nya bostdder. Omradet blir en fantastisk plats att bo pa och kommer att tilltala de
som Onskar en aktiv livsstil, i en naturnara miljé. Omradet ligger 20 minuter fran centrala
Goteborg och i omedelbar narhet till Amhult Torg, med de sociala och kommersiella tillgdngar
och den utbyggda kollektivtrafik som detta innebar.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 35
STORLEK (BOA): 3200 m2

Concent Holding AB 1 8 januari—juni 2016
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Hotell, Knivsta

1 blickfdnget for tillresande och boende i Knivsta.

Concent utvecklar ett stort, modernt hotell samt tre byggnader med féretagslagenheter i direkt
anslutning till Knivsta station. Med sina 13 vaningar hamnar hotellet i blickfanget for tillresande och
boende i Knivsta. Hotellet blir ett fullservicehotell med tyngdpunkt pa kursverksamhet, konferenser

och moéten och rymmer hela 220 rum, restaurang och konferensavdelning. Byggnaden kommer ocksa
ge plats at ytor for café, gym/spa samt kommunala serviceanlaggningar.

| anslutning till hotellbyggnaden utvecklar Concent dven tre byggnader innehallande
foretagslagenheter samt faciliteter for att understddja de narliggande idrottsarenorna.

PROJEKTFORM: Hotell och hostel/
féretagsbostader

ANTAL RUM: ca 220

STORLEK (LOA): 10 000 m?

Concent Holding AB 1 9 januari —juni 2016
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Soderport, Norrkoping

Nyproduktion av 175 bostadsrdtter i Norrkdping.

| Séderport i Norrkdping utvecklar Concent cirka 160 nya bostader. Ldgenheterna kommer
framst uppldtas med bostadsratt och foretradesvis vara sma och yteffektiva tvdor och treor
mellan 35 och 70 kvadratmeter. Har skapas en livlig plats dar manniskor mots for att arbeta,
leka, trivas och utvecklas. Med god arkitektur skapas ny attraktivitet och projektet ar beldget i
direkt anslutning till sparvagen vilken tar dig till centrum pa bara nagra minuter.

TR

PROJEKTFORM: Bostadsratter/hyresratter
ANTAL BOSTADER: 160
STORLEK (BOA): 9 500 m?

Concent Holding AB 20 januari —juni 2016
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Brunnshdg, Lund

35 yteffektiva bostadsrdtter med hoga hdllbarhetsambitioner.

| Brunnshog, Lunds nya stadsdel, planerar Concent att bygga 35 yteffektiva bostadsratter med
hogt stallda hallbarhetsmal. | projektet kommer Concent bland annat att jobba med atgarder for
att minska bilberoendet hos de boende. En viktig pusselbit i det hogt stéllda hallbarhetstanket ar
den spdrvag som kommer att byggas i Lund. Bostdderna kommer att ligga i direkt anslutning till
en av de nya hallplatserna och restiden till centrala Lund beréknas bli nio minuter.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 35
STORLEK (BOA): 2 000 m?

Concent Holding AB 2 1 januari —juni 2016
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MARKNADSOVERSIKT

MAKROEKONOMIN | ALLMANHET

Ar 2015 avslutades starkt med en global tillvaxt pa 2,5 % ' och med forvantningar om
en fortsatt stark tillvéxt och stigande rantor. Forsta halvaret 2016 har dock inneburit
en vag av Okad osakerhet. Orosmomenten ar fortsatt Kinas ekonomi, sjunkande
ravarupriser, halsotillstandet inom banksektorn samt fallande borser. Dartill gar vi
mot presidentval i USA.

For Europasdelharvaren 2016 varitomtumlande. Turbulensen utbrot da Storbritannien
chockartat, med 51,9 mot 48,1 %, rostade for att lamna EU. Brittiska politiker och EU
var uppenbarligen helt oférberedda pa detta, och alltjamt ar osakerheten stor om
vad det hela kommer att resultera i. Kommer Storbritannien ga vidare och inleda
exitforhandlingar med EU och vad kommer i sa fall férhandlingarna landa i for avtal?

Baserat pa berakningar fran IMF pressas global tillvaxt nedat med sammantaget
cirka 0,2-0,3 procentenheter till féljd av den osdkerhet som en Brexit orsakar. Det ar
hanterbart, men den negativa effekten kommer i ett Idge nar varldsekonomin redan
har ett nedsatt immunforsvar.

Svensk ekonomi befinner sig alltjamt i en stark tillvaxtas efter den lagkonjunktur
som inleddes efter finanskrisen 2008. Under heldret 2015 6kade svensk BNP med
4,1 %, vilket dr den starkaste tillvaxten pd fem ar (SCB). Inhemsk efterfragan ar
alltjamt den starkaste bidragande faktorn, men dven exporten fick en skjuts under
fiarde kvartalet. BNP-prognosen for helaret 2016 ligger fortsatt hdgt pa 3,6 %2, men
darefter vantas tillvaxten, i linje med resten av varlden, och dven till foljd av Brexit,
gradvis sjunka till 1,8 % ar 2020. Som jamforelse kan ndmnas att Sveriges BNP vaxte
med i snitt 2,5 % per ar under perioden 1994-2014 (SCB).

BNP-tillvaxt, Sverige
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Kdlla: SCB, Konsensusprognos

1 Oxford Exonomics

2 Konsensusprognos baserad pa prognoser fran SEB, Swedbank, Handelsbanken, Nordea,

Konjunkturinstitutet och Riksbanken.
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| dagslaget drivs svensk ekonomi i huvudsak avinhemsk ef-
terfragan som bland annat gynnas av en mycket expansiv
penningpolitik. Reporantan har gradvis sankts till-0,50 %
och Riksbanken gor I6pande stodkop av statsobligationer.
Atgarderna syftar till att forhindra att kronans vaxelkurs
starks och att inflationen darmed inte nar malet om 2 %.

Arbetsmarknaden i landet styrs av den allmédnna eko-
nomiska utvecklingen, men med viss efterslapning. Den
totala sysselsattningen i Sverige har varit stigande men
ryckig sedan den kraftiga nedgangen 2009. | snitt har den
arliga sysselsattningstillvaxten 2010-2015 legat pa 1,2 %
per ar3. Prognosen for heldret 2016 har visserligen juste-
rats upp till 1,6 % men darefter kan vi forvanta oss gradvis
svagare sysselsattningstillvaxt under de kommande &ren®.

Under 2015 sjénk arbetslésheten till 7,1 % 5 vid slutet av
aret, vilket ar den lagsta arbetsléshetsnivan sedan slutet
av 2008. Trots att sysselsattningen har stigit under forsta
halvaret 2016 har den relativa arbetslosheten forblivit i
stort sett oférandrad. Detta torde bero pa att poolen av
jobbsdkande har vuxit.

Den snabba befolkningstillvaxten i Sverige praglar pa flera
satt utvecklingen i inhemsk ekonomi. Privatkonsumtionen
vaxer i relativt god takt dven om konsumtionen per capita
Okar nagot langsammare an det historiska snittet. Detta
beror pa att hushallen fortsatter att ha ett hogt sparande.
Det 6kade bostadsbyggandet bidrar till att lyfta de totala
investeringarna, men nyproduktionen ar annu inte till-
racklig for att mildra obalanserna pa bostadsmarknaden.

Folkmangd i Sverige
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Kdlla: SCB

3 SCB
4 Konsensusprognos

5 SCB, Sdsongrensade och utjgmnade data.

DEN SVENSKA BOSTADSMARKNADEN

Den svenska bostadsmarknaden praglas av ett allt mer
alarmerande underskott pa bostader. | Boverkets se-
naste Bostadsmarknadsenkat beddémer 183 av totalt
290 kommuner, vilka tillsammans utgor 82 % av landets
befolkning, att det rader brist pa bostader i kommunen.

Kommunerna rapporterar att det ar sarskilt svart for
ungdomar, studenter och nyanléanda att komma in pa
bostadsmarknaden. Boverket konstaterar dessutom att
dessa grupper samt gruppen 75+ generellt sett inte har
tillrackligt hog disponibel inkomst for att kunna ta 1an
och kdpa en bostadsratt om ett rum och kok, oavsett
lage i landet. Det finns med andra ord ett stort behov
av sma och billiga bostader i flertalet kommuner.

HYRESRATTEN

Hyresregleringar har existerat i Sverige under olika for-
mer sen tidigt 1900-tal. Idag regleras bostadshyrorna
av den s.k. bruksvardesprincipen som i korthet innebar
att lagenheter med liknande standard ska ha samma
hyresniva oavsett efterfragan och lage. Syftet med
bruksvardesprincipen ar att hyresgasten ska ha en sa-
kerhet i sitt boende, besittningsskydd, samt skydd mot
oskalig hyra. Vid beddmning om en hyra ar oskalig an-
vands hyran i allmannyttans bostader som skalig niva.
| praktiken innebdr detta att allmdnnyttan bestdmmer
hyresnivan aven for privata fastighetsagare. | Sverige
forekommer sedan en lang tid en diskussion om hyres-
regleringarna i form av bruksvardessystemet, och om
alternativet marknadshyra, dar hyressattningen ar fri
eller atminstone betydligt mindre reglerad. Pa senare
ar har det skett en uppluckring i lagstiftningen genom
kvalitetshyra, som ar en utveckling av bruksvardes-sys-
temet dar ytterligare kvalitetsfaktorer mats och vags
in i forhandlingsarbetet, samt presumtionshyror, som
mojliggdr hdgre hyror i nyproducerade lagenheter och
som syftar till att 6ka nyproduktionen av hyresratter.
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BOSTADSRATTEN

Bostadsratt dr det narmaste dgarlagenheter vi har i
Sverige. Det ar en upplatelseform som innebéar att
medlemmar av en bostadsrattsforening ager varsin rat-
tighet att nyttja en bostad mot en avgift. Rattigheten
galler for obegransad tid under forutsattning att med-
lemmen inte misskoter sig.

Kombinationen av en kraftigt kad efterfragan pa bosta-
der i Sveriges tillvaxtorter, ett underutbud av hyresrat-
ter samt stigande inkomster och rekordlaga rantor, har
gjort att priserna pa bostadsratter har stigit kraftigt un-
der hela 2000-talet. | dagslaget finns det en utbredd oro
over denna utveckling. Riksbanken menar att det finns
hot mot bade realekonomin, den finansiella stabiliteten
och prisstabiliteten som sammanhanger med bostads-
marknaden och hushallens skulder. Atgérder som disku-
teras ar bland annat férandringar av ranteavdraget samt
lanebegransande atgarder som skuldkvotstak och amor-
teringskrav. Harigenom vill man kyla ner bostadsmark-
naden utan att orsaka en kraftig prisnedgang.

NYPRODUKTION AV BOSTADER

Den samlade nyproduktionsvolymen av bostdder oka-
de med i genomsnitt ndrmare 5 % per ar under perio-
den 2002-2007. Efter finanskrisen ar 2007 sjonk bygg-

volymen for att dter ©ka &r 2011 °.

Enligt Boverket har byggandet av bostader okat snabbt
efter ar 2012. Forra aret paborjades 48 600 bostader
enligt SCB, inklusive ombyggnader. Enligt Boverkets
prognos paborjas cirka 57 000 bostader i ar och cirka
61 500 bostader nasta ar.

Ur SCB:s statistik for ar 2015 framgar att det tillkom
flest bostader i Stockholms ldn, foljt av Vastra Gotaland
och Skéne. Ostergdtland kom pa fjarde plats foljt av
Uppsala och Orebro. | ytterligare tre 1&n producerades
det fler an 1 000 bostader under aret. Dessa var Vaster-
botten, Halland och Vastmanland.

De storsta bostadsutvecklarna i Sverige ar byggbolagen
JM, Peab och Skanska, samt bostadskooperationerna
HSB och Riksbyggen och Stockholms stads allmannyt-
tiga bolag. En uppstickare pa senare ar ar fastighets-
bolaget Wallenstam som bedriver byggnation av sa
val hyres- som bostadsratter i Stockholm, Goteborg,
Helsingborg och Uppsala. Utéver dessa finns snabbt
vaxande fastighetsutvecklingsbolag sasom bland andra
Concent, Magnolia Bostad och Slatto.

6 SOU 2015:105
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BOSTADSFASTIGHETER SOM TILLGANGSSLAG

MSCI (tidigare IPD) mater den arliga totalavkastningen
fran olika fastighetssektorer. Den arliga variationen i
totalavkastningen, méatt som standardavvikelsen, anger
hur forutsagbar avkastningen ar och anvands ofta som
ett matt pa risk. Enligt ekonomisk teori bor en inves-
terare som tar hog risk kompenseras i form av hogre
avkastning matt over en langre tidsperiod. Darfor bor
en tillgdng med hog standardavvikelse ge en hog to-
talavkastning. For fastigheter ser sambandet dock inte
alltid ut sa.

Studerar vi MSCl:s statistik for perioden 1995-2014 fin-
ner vi att bostadsfastigheter (eg. flerbostadshus med
hyreslagenheter) ar det fastighetssegment som gett
hogst avkastning i forhallande till risken. For kontor i
Stockholm har férhallandet varit det omvéanda: hog risk
men forhallandevis 1ag avkastning.

Bostadssegmentets laga risk sammanhdnger dels
med att efterfrdgan pa bostader ar jamn o6ver tid om
man jamfor med andra fastighetsslag dar efterfra-
gan ar mera konjunkturberoende. Dessutom innebdr
bruksvardessystemet att fastighetsdgaren kan sagas
vara garanterad en viss hyresniva. Dessa faktorer for-
klarar en del av bostadsfastigheters popularitet bland
fastighetsinvesterare. Generellt kan man séga att bo-
stadsfastigheter ar en defensiv sektor som star sig bra
aven i samre tider, samtidigt som den &r ganska sa for-
valtningsintensiv.

INVESTERINGSMARKNADEN FOR BOSTADER

Den kommersiella fastighetsmarknaden praglas idag av
god tillgang till kapital till 1ag rénta, svag avkastning fran
alternativa tillgangar, en stark efterfragan pa bostader
och lokaler samt stigande hyror. Transaktionsaret 2014
blev ett rekordar med en transaktionsvolym pa 157 mil-
jarder kronor. Aktiviteten fortsatte under 2015 med en

transaktionsvolym pa 149 miljarder kr 7.

Under ar 2015 stod bostadsfastigheter for nérmare en
tredjedel av transaktionsvolymen pa den kommersiella
fastighetsmarknaden i Sverige. Detta ar en hogre andel
an genomsnittet de senaste tio aren, som ligger pa cirka
20 %. Under forsta halvaret 2016 omsattes flerbostads-
fastigheter for 22 miljarder, motsvarande cirka 21 % av

transaktionsvolymen &.

7 Genomsnitt av uppgifter frdn de sex stérsta fastighets-konsulterna i Sverige.

8 Witalis Real Estate Consulting AB

Concent Holding AB 24 januari —juni 2016



Investerarnas stora intresse for bostadsfastigheter forkla-
ras for narvarande framst av befolkningsékning, bostads-
brist, laga rantor samt brist pa alternativa placeringar.

De storsta marknaderna for bostadsfastighetsforvarv
och -utveckling ar och har varit storstadsregionerna
samt regionstader. P4 senare ar har det dock skett en
allt storre geografisk spridning och forra aret gjordes
det stora bostadsaffarer aven i norra Sverige.

Hittills i ar har Gotaland, och da framst Goteborgsregi-
onen, varit den storsta marknaden for investeringar i
flerbostadsfastigheter. 53 % av allt kapital som investe-
rades i bostadssegmentet under forsta halvaret alloke-
rades till Gotaland och av detta kapital investerades 57

% i Vastra Gotaland °.

Stockholms lans andel av bostadsaffarerna under forsta
halvaret var 21 %. Det som éar slaende foér Stockholms-
marknaden &r det stora inslaget av utvecklingsprojekt
och byggratter som omsatts.

De som kopt bostadsfastigheter det senaste decenniet
har framst varit privata fastighetsbolag samt bostads-
rattsféreningar. Under forsta halvaret 2016 har insti-
tutioner och onoterade fastighetsbolag dominerat pa
kdparsidan. Aven pd siljsidan har onoterade fastighets-
bolag varit dominerande '°.

Avkastningskravet for bostadsfastigheter har sjunkit ill
under 2 % i Stockholms innerstad och under 4 % i med-

elstora svenska stader ',

Investerarintresset for bostadsfastigheter kommer
sannolikt att kvarsta de narmaste aren och det ar inte
osannolikt att vi kommer att fa se flera kommunala for-
saljningar framover.

UTSIKTER FOR FRAMTIDEN

Sveriges stader vaxer kraftigt till foljd av en stark befolk-
ningstillvaxt, vilken drivs pa ytterligare av migrationen.
Samtidigt rader det en akut bostadsbrist. Riksdagen har
under de senaste aren beslutat om ett antal reformer
med syfte att forenkla och effektivisera planerings-,
bygglovs- och plangenomférande-processerna, och
darigenom fa till stand ett 6kat bostadsbyggande.

9 Witalis Real Estate Consulting AB
10 Witalis Real Estate Consulting AB
11 Witalis Real Estate Consulting AB
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Fran mycket laga volymer har bostadsbyggandet visser-
ligen tagit fart pa senare ar. Men trots att bostadsbyg-
gandet idag ar uppe pa hoga nivaer, 50 000 paborjade
bostader per ar, racker det inte. Enligt Boverkets prog-
nos fran maj 2015 behovs 705 000 nya bostdder fram
till ar 2025, vilket innebar att det maste paborjas mer
an mer an 75 000 nya lagenheter per ar fram till dess.
Sedan hosten 2015 har laget blivit an mer akut till foljd
av flyktingvagen till Sverige.

Bostadsfragan har under det senaste aret kommit allt
hogre upp pa regeringens agenda. Tidigare i ar tillsat-
tes en parlamentarisk kommitté med uppgift att ut-
reda bostadsplaneringsfragor och regeringen bjod in
oppositionen till blockéverskridande samtal kring bo-
stadskrisen. Dessa samtal, som inleddes i februari, ha-
vererade dock under forsommaren da allianspartierna
hoppade av.

I samband med Stefan Lofvens storre regeringsombild-
ning i maj utsags Peter Eriksson (MP) som ny bostads-
minister efter kontroverserna kring Mehmet Kaplan.
Under ett seminarium arrangerat av Dagens Samhalle
i Almedalsveckan berattade den nye bostadsministern
vilka atgarder han anser kan |6sa den akuta bostadsbris-
ten, namligen 6kad nyproduktion, incitament som far
folk att utnyttja det befintliga bostadsbestandet battre,
en vaxling mellan ranteavdragen och reavinstskatten

samt kreditgarantier och satt att bygga billigare'?.

Enligt en undersdkning som Novus gjort pa uppdrag av
Fastighetsdgarna har de politiska blocken valdigt olika
syn pa hur bostadskrisen ska 16sas . De réd/gréna par-
tierna tror framst pa nybyggnation som l6sning, medan
allianspartierna foresprakar 6kad rorlighet.

Oavsett om det blir en fortsattning pa de blockoverskri-
dande samtalen, kan vi anta att de politiska besluten
som tas framdver kommer att vara inriktade pa ett 6kat
bostadsbyggande och torde saledes gynna bostadsut-
vecklare som Concent.

12 Fastighetsnytt 2016-07-04
13 Pressmeddelande fran Fastighetsdgarna 2016-04-26
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Koncernens resultatrakning i ssmmandrag

BELOPP i kSEK apr-jun 2016  apr-jun 2015 j jan-jun 2015 helar 2015

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 13238 39624 35966 56 574 298 725
Ovriga rérelseintakter - - 11 - 113
Summa intdkter 13 238 39624 35977 56 574 298 838

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -20 740 -17 267 -33294 -40 720 -42 838
Personalkostnader -8925 -7753 -17 250 -14 433 -14 139
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar -10 346 -10 585 -20 692 -21404 -42 095
Rorelseresultat -26773 4019 -35 259 -19 983 199 766

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran forséljning av andelar i koncernforetag - -13 - -13 -
Réanteintakter och liknande resultatposter 1256 264 2478 604 4542
Réantekostnader och liknande resultatposter -15 442 -22 229 -25221 -23 436 -75472
Resultat efter finansiella poster -40 959 -17 959 -58 002 -42 828 128 836
Skatt - 18 -2 781 578
Periodens resultat -40 959 -17 941 -58 004 -42 047 129414
Hanforligt till

Moderbolagets dgare -40 949 -17 992 -62 605 -42 036 129 451

Minoritetsintresse -10 51 4601 -11 -37

BELOPP i kSEK apr-jun 2016 apr-jun 2015  jan-jun 2016  jan-jun 2015 helar 2015
Resultat per aktie fore och efter utspadning (SEK) -0,49 -0,22 -0,69 -0,51 1,55
Genomsnittligt antal aktier, fore och efter utspadning i tusental 84214 82062 84214 82062 83712
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Koncernens balansrakning i sammandrag

BELOPP i kSEK 30jun 2016 30 jun 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 331936 377284 352391
Materiella anlaggningstillgangar 180 581 1794 138359
Finansiella anlaggningstillgangar 185 806 1084 238218
Summa anliggningstillgdngar 698 323 380 162 728 968

Omsittningstillgdngar

Pagaende arbeten 95122 108 667 69 238
Kortfristiga fordringar 184 705 177934 117 200
Kassa och bank 13 147 22573 14 615
Summa omséttningstillgdngar 292974 309174 201053
SUMMA TILLGANGAR 991 297 689 336 930 021
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 446 500 164 954 477 527
Minoritetsintresse 5611 1036 1010
Summa eget kapital 452 111 165 990 478 537

Avsattningar

Avsattning 7172 1084 7172
Summa avsattningar 7172 1084 7172
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 114 389 237 859 6 844
Summa langfristiga skulder 114 389 237 859 6844
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 316 000 - 312 000
Ovriga kortfristiga skulder 101 625 284 403 125 468
Summa kortfristiga skulder 417 625 284 403 437 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 991 297 689 336 930 021
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Koncernens férandring i eget kapital i ssmmandrag

Balanserad
Aktie Ovrigt tillskjutet  vinstemedel och Summa
BELOPP i kSEK -kapital kapital arets resultat Minoritet eget kapital
Ingdende eget kapital 2015-01-01 500 270 810 5577 276 887
Justering resultat fran andel i koncernforetag 9903 -9903
Justering forvarvsanalys -89 168 -89 168
Justerad 1B 500 9903 171739 5577 187 719
Nyemission i dotterforetag 24 348 -4 530 19 818
Erhallna aktiedgartillskott 500 500
Periodens resultat -42 036 -11 -42 047
Eget kapital 2015-06-30 500 10403 154 051 1036 165 990

Balanserad

Aktie Ovrigt tillskjutet  vinstemedel och Summa
BELOPP i kSEK -kapital kapital arets resultat Minoritet eget kapital

Ingdende eget kapital 2015-01-01 500 270810 5577 276 887
Justering resultat fran andelar i koncernféretag 9903 -9903

Justering forvarvsanalys -89 168 -89 168
Justerad IB 500 9903 171739 5577 187 719
Nyemission 10 150 022 150 032
Nyemission i dotterforetag 19 002 -4 530 14 472
Erhallna aktiedgartillskott 500 500
Balanseras i ny rékning -9903 9903

Utdelning pa preferensaktier -3 600 -3 600
Periodens resultat 129 451 -37 129 414
Eget kapital 2015-12-31 510 150 522 326 495 1010 478 537

Balanserad
Aktie Ovrigt tillskjutet  vinstemedel och Summa
BELOPP i kSEK -kapital kapital arets resultat Minoritet eget kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 510 150 522 326 495 1010 478 537
Justerad IB 510 326 495 1010 478 537
Nyemission 3 39837 39 840

Aktieagartillskott

Forandring i koncernens sammansattning -3 -3
Utdelning preferensaktier -8 260 -8 260
Periodens resultat -62 605 4601 -58 004

Minoritetsintresse

Eget kapital 2016-06-30 513 190 359 255 627 5611 452110
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Kassaflodesanalys for koncernen

BELOPP i kSEK apr-jun 2016 apr-jun 2015 jan-jun 2016 jan-jun 2015 helar 2015
Rorelseresultat efter finansiella poster -40 974 -17 959 -58 002 -42 829 128 836
Avskrivningar och nedskrivningar av anldggningstillgangar 10 346 10191 20692 21404 42 095
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet - -20 596 - -20 596 -243 496
Avsattningar till pensioner - 788 - 788 1051
Erlagd ranta - - - -
Betald inkomstskatt 53 -18 272 174 422
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital -30 575 -27 594 -37 038 -41 059 -71092

Férandringar av kundfordringar - - - R R

Forandringar av rorelsefordringar -112 941 -52 098 -142 655 -122 978 -193 069
Forandingar av leverantérsskulder - - - - -
Forandringar av rorelseskulder -40 853 -103 971 -32 349 -14 348 149510
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -153 794 -156 069 -175 004 -137 326 -43 559
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -184 369 -183 663 -212 042 -178 385 -114 651

Investeringsverksamheten

Investeringar i tomtratter, immateriella rattigheter - -24 116 - -24 116 -19678
Investeringar i byggnader och mark, pagaende - -69 892 - -69 892 -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 64179 - 64179 -
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 8530 - - -82 422
Investeringar i dotterforetag -37 400 235 -37 400 173 -62 483
Forsaljning av dotterforetag - 30274 - 30302 102 561
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 32413 - 32413 -

Investeringar av finansiella tillgangar och réantebarande fordringar - 69 126 - 67 116 -61 392
Kassafléde fran investeringsverksamheten 67 722 5627 59192 3583 -123 414

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 107 546 170326 111 546 170326 212872
Amortering lan - - -
Nyemission i moderforetag och dotterforetag 11476 21497 39837 21497 34256
Forandringar av rantebdrande kortfristiga skulder - - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 119 022 191 823 151383 191 823 247 128
PERIODENS KASSAFLODE 2375 13787 -1466 17 021 9063
Likvida medel vid periodens borjan 10772 8785 14614 5551 5551
Likvida medel vid periodens slut 13147 22 572 13148 22572 14614
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Nettoomsattning 1922 38 1922 1023 -
Ovriga rérelseintakter - - - - 1010
Summa intdkter 1922 38 1922 1023 1010
Ovriga externa kostnader -2891 -2694 -5474 -5575 -7293
Personalkostnader -2450 -1411 -2729 -3441 -3907
Rorelseresultat -3419 -4 067 -6 281 -7993 -10 190
Ovriga ranteintakter - 27 - 41 452
Ovriga rantekostnader -3018 -8 970 -4 750 -9508 -41279
Resultat efter finansiella poster -6 437 -13 010 -11 031 -17 460 -51017
Erhallet koncernbidrag 7 000 - 12 000 - -
Skatt - - -2 - -
Periodens, resultat 563 -13 010 967 -17 460 -51017

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar 575798 555 894 562 607
Summa anliggningstillgdngar 575 798 555 894 562 607
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 75753 35712 47 356
Kassa och bank 3560 2650 3437
Summa omséttningstillgangar 79 313 38 362 50793
SUMMA TILLGANGAR 655111 594 256 613 400
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 354244 208 825 321699
Summa eget kapital 354 244 208 825 321699
Avsattningar

Avsattning 1347 1084 1347
Summa avsattningar 1347 1084 1347
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 16 644 192 379 6844
Summa langfristiga skulder 16 644 192 379 6844
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 000 - 22 000
Ovriga kortfristiga skulder 256 876 191 968 261510
Summa kortfristiga skulder 282 876 191 968 283 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 655111 594 256 613 400
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Moderbolagets forandring i eget kapital i sammandrag

Ingdende eget kapital 2015-01-01 500 225 285 225 285
Nyemission

Disposition av foregaende ars resultat 225 285 -225285

Erhallna aktieagartillskott 500 500
Periodens resultat -17 460 -17 460
Eget kapital 2015-06-30 500 225785 -17 460 208 325
Ingdende eget kapital 2015-01-01 500 225 285 225 285
Nyemission 10 150022 150022
Disposition av féregdende ars resultat 225285 -225 285

Erhallna aktiedgartillskott 500 500
Utdelning preferensaktier -3 600 -3 600
Periodens resultat -51017 -51017
Eget kapital 2015-12-31 510 150 022 222185 -51017 321190
Ingaende eget kapital 2016-01-01 510 150 022 222185 -51017 321190
Nyemission 3 39834 39834
Disposition av foregaende ars resultat -51017 51017

Utdelning preferensaktier -8 260 -8 260
Periodens resultat 967 967
Eget kapital 2016-06-30 513 189 856 162908 967 353731
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Rorelseresultat efter finansiella poster -11 437 -13 010 -11031 -17 460 -10 190

Avskrivningar och nedskrivningar av anlaggningstillgangar = -

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet - 1051
Avsattningar till pensioner 394 = 788 -
Erlagd ranta - - - -40 827
Betald inkomstskatt -2 -17 1 -9 -15
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital -11439 -12633 -11 030 -16 681 -49 981

Forandringar av kundfordringar = - - - R
Forandringar av rérelsefordringar 847 -14 364 -16 400 -24 168 -35511

Forandingar av leverantorsskulder o - - - _

Forandringar av rérelseskulder -188 -139 680 -12 894 -116 866 -28924
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 659 -154 044 -29294 -141 034 -64 435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 780 -166 677 -40 324 -157 715 -114 416

Investeringsverksamheten
Investeringar i tomtratter, immateriella rattigheter - - - -
Investeringar i byggnader och mark, pagédende - - - -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - - - - -
Investeringar i materiella anldggningstillgangar - - - -
Investeringar i dotterforetag - - -31757
Forsaljning av dotterforetag - - -

Investeringar av finansiella tillgadngar och rantebarande fordringar -13 190 -19765 -13 190 -24 415 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 190 -19 765 -13 190 -24 415 -31757

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n -14 561 185 045 13 800 185 045 13 641
Amortering lan - - - - 135902
Nyemission i moderforetag och dotterforetag 35 837 - 39837 -333 -

Forandringar av rantebarande kortfristiga skulder - - - -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21276 185 045 53637 184712 149 543
PERIODENS KASSAFLODE -2694 -1397 123 2582 3370
Likvida medel vid arets bérjan 6254 4047 3437 68 68
Likvida medel vid periodens slut 3560 2650 3560 2650 3438
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FINANSIELL UTVECKLING

RESULTAT OCH STALLNING - PERIODEN
jan-juni 2016

Koncernen
Rorelsens intakter, mkr 36,0 (56,6)
Rorelseresultat, mkr -35,3 (-20,0)
Periodens resultat, mkr -58,0 (-42,0)
Resultat per stamaktie, kr -0,69 (-0,51)
Antal utestaende aktier 84214 (82 062)
Moderbolaget
Rorelsens intakter, mkr 1,9 (1,0)
Rorelseresultat, mkr -6,3 (-8,0)
Periodens resultat, mkr 1,0 (-17,5)

RESULTAT OCH STALLNING - KVARTALET
april-juni 2016

Koncernen

e Koncernens rorelseresultat for andra kvartalet,
uppgick till-26,8 (4,0) mkr.

e Koncernens resultat efter finansiella poster
uppgick till-41,0 (-18,0) mkr.

e Balansomslutningen per bokslutsdagen uppgick
till 991,3 (689,3) mkr vilket &r en 6kning med 302
mkr jamfort med juni 2015. Soliditeten 6kade till
45,6 (24,1) procent.

e Likvida medel uppgick till 13,1 (22,6) mkr.

e Minoritetens andel av det egna kapitalet uppgick
till 5,6 (1,0) mkr.

Moderbolaget

e Moderbolagets resultat efter finansiella poster
for andra kvartalet uppgick till-6,4 (-13,0) mkr och
balansomslutningen vid utgangen av det andra
kvartalet 2016 uppgick till 655,1 (594,3) mkr.

e Soliditeten i moderbolaget var 54,1 (35,1)procent

KONCERNEN

OMSATTNING OCH RESULTAT
- kvartalet april-juni 2016

Intdkter

Under kvartalet uppgick nettoomsattningen till 13,2
(39,6) mkr varav huvuddelen 6,9 mkr kom fran fast-
ighetsutvecklingsverksamheten och 6,3 mkr fran kon-
sultverksamheten.

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet uppgick tll -26,8 (4,0) mkr for
andra kvartalet. Rorelsekostnaderna uppgick till 40,0
(35,6) mkr, vilka huvudsakligen &ar av administrativ
karaktar inkluderade personal, konsulter, administrativa
kostnader samt marknadsféring.  Avskrivningarna
for kvartalet uppgick till 10,3 (10,6) mkr och bestar
huvudsakligen av goodwillavskrivning.

Rantenettot inklusive finansiella kostnader som avgif-
ter, provisioner, courtage och dylikt uppgick till 14,2
(22,0) mkr vid andra kvartalets utgang.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -41,0
(18,0) mkr. Resultat efter skatt per aktie uppgar till
-0,49 (-0,22) kronor.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Concent Holding bedriver en kapitalintensiv verksam-
het och ftillgang till kapital &r en grundlaggande for-
utsattning for att vidareutveckla bolaget. Bolaget an-
vander sig av olika finansieringskallor sasom banklan,
obligationer, andra korta lan samt preferensaktier och
byggnadskreditiv.
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INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE
- kvartalet april-juni 2016

Investeringar

Anlaggningstillgdngarna i balansrékningen bestar till
storre delen av goodwill, markrattigheter, pagaende
nyanldggningar samt utvecklingsfastigheter. Investering-
arna i immateriella och materiella anlaggningstillgangar
uppgar till 512,5 (379,1) mkr. Investeringar i materiella
anlaggningstillgangar bestar till storsta delen av utveck-
lingsfastigheter och uppgick till 180,6 (1,8) mkr. Tillgang-
arna uppgick till 991,3 (689,3) mkr. Vilket medfér en
okning med 302 mkr i jamforelse mot foregaende ars
period vid samma tidpunkt.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
tll -184,4 (-183,7) mkr samt 67,7 (5,6) mkr for
investeringsverksamheten. Kassaflodet fran finansierings-
verksamheten under april-juni uppgick tll  119,0
(191,8) mkr. Merparten avser nya lan samt genomforda
emissioner.

Finansiella anldaggningstillgangar uppgick tll 185,8
(1,1) mkr och avser framst fordringar for avyttrade
dotterforetag. Per den 30 juni uppgick de korta
fordringarna till 184,7 (177,9) mkr. Pagaende arbeten
uppgick till 95,1 (108,7) mkr. Langfristiga skulder per
sista junis utgadng var 114,4 (237,9) mkr. De kortfristiga
skulderna vid samma tid uppgick till 101,6 (284,4)
mkr. Skulder till kreditinstitut uppgick under perioden
till 316,0 (0,0) mkr. Av skulderna ar totalt 539,2 mkr
rantebarande skulder.

Beldningsgrad och férfallostruktur

Rantebarande skulder till kreditinstitut uppgick vid
kvartalets slut till 316,0 mkr samt 223,2 mkr till andra.

Koncernens forfallostrukturfér rantebarande skulder:
0—14ar:417,6 mkr

1-34r:120,3 mkr

Over 3 ar: 1,3 mkr

Totalt: 539,2 mkr

EGET KAPITAL
- kvartalet april-juni 2016

Det egnakapitalet uppgick till452,1 (166,0) mkr. Soliditeten
vid kvartalets utgang uppgick till 45,6 (24,1) procent.
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Per den 30 juni uppgick emissionslikviden for Concent
Holding AB:s preferensaktie till 203,1 mkr. Den emit-
terades till en kurs om 94 kronor per preferensaktie.
Preferensaktiedgare har fortur fore stamaktier till ut-
delning. Varje preferensaktie medfor ratt till en arlig
preferensaktieutdelning om 8 kronor per ar, fordelat pa
2 kronor per kvartal. Avstamningsdagar for utdelning ar
den 30 mars, 30 juni, 30 sep och 30 dec varje ar. Con-
cent Holding har ratt att efter den 1 januari 2017 l6sa in
preferensaktierna till en pa forhand faststalld kurs om
95 kronor per preferensaktie. Styrelsen har for avsikt
att 16sa in preferensaktierna inom 4 ar.

MODERBOLAG
- kvartalet april-juni 2016

Verksamheten i moderbolaget Concent Holding
AB har koncerndvergripande funktioner samt
forvaltar dotterforetagen. Per 30 juni uppgick
antal anstallda i moderbolaget till tre personer,
varav tvd man och en kvinna. Ovrig personal &r
anstallt av dotterbolaget Concent AB. Under
kvartalet uppgick intakterna i moderbolaget
till 1,9 (0,04) mkr med ett resultat efter skatt
om 0,6 (-13,0) mkr. Moderbolagets soliditet
uppgick per 30 juni 2016 till 54,1 (35,1) procent.
Investeringar i anlaggningstillgdngar har inte
gjorts under kvartalet utan sker numer alltid i
dotterforetagen.

MEDARBETARE

Per 30 juni uppgick antal anstallda i koncernen till 26
personer, varav 15 méan och 11 kvinnor. Utover dessa
finns ett antal konsulter knutna till bolaget pa heltid
och ett stort antal pa deltid.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av kvartalsrapport krdver att styrelsen
och foéretagsledningen gér bedémningar och uppskatt-
ningar som paverkar koncernens redovisning. Dessa
bedomningar och uppskattningar har gjorts utifran
vad som ar kant vid tidpunkten for rapportens avgi-
vande och baseras pa historiska erfarenheter och de
antaganden som styrelsen bedémer vara rimliga under
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gallande omstdndigheter. De slutsatser som styrelsen
och foretagsledningen har dragit ligger till grund for
redovisade varden. Faktiska utfall, bedémningar och
uppskattningar i framtida finansiella rapporter under
det kommande aret kan skilja sig fran de gjorda i denna
rapport pa grund av dndrade omvarldsfaktorer och
nyvunnen erfarenhet.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Kvartalsrapporten innehaller framatriktade uttalanden
som kan paverkas av framtida handelser, risker och
osakerhetsfaktorer. Concents verkliga resultat kan pa
grund av manga faktorer skilja sig vasentligt fran de
forvantade resultaten i dessa framatriktade uttalanden.

Huvudsakliga risker relaterade till Bolaget och/eller
branschen utgérs av:

Projektrisker — Projektutveckling av fastigheter medfor
ett antal risker vilka var och en kan medféra en vasentlig
negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stéllning. Sadana risker och faktorer
inbegriper exempelvis tillgang till kompetens, tillstand
och myndigheters beslut, tillgang till finansiering,
formaga att producera vad marknaden efterfragar,
kalkylering och tekniska risker. Skulle nagon av de ovan
beskrivna riskerna realiseras skulle det kunna ha en
vasentlig negativ inverkan pad koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Beroende av lagar, tillstand och beslut - Bolagetsverk-
samhet regleras och paverkas av ett stort antal olika
lagar och regelverk saval som olika processer och be-
slut relaterade till dessa regelverk, bade pa politisk och
tjanstemannaniva. Det finns en risk att bolaget i fram-
tiden inte beviljas de tillstand eller erhaller de beslut
som kravs for att bedriva och utveckla verksamheten
pa ett Onskvart satt. Skulle ndgon av de ovan beskrivna
riskerna realiseras skulle det ha en vasentlig negativ in-
verkan pa koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna kvartalsrapport i sammandrag har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6rings-
namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och Koncernredovisning. Tillgangar, avsattningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarden. For ytter-
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ligare information och fullstandiga redovisningsprinci-
per, se vidare Concent Holding AB:s arsredovisning for
verksamhetsaret 2015.

GRANSKNING

Denna kvartalsrapport har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Concent Holding, Bolaget eller Moderbolaget
Concent Holding AB (publ).

Concent Holding, Bolaget eller Koncernen
Concent Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag.

Gruppen
Concent Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldagda dotterforetag samt intresseféretag/joint
ventures.

Avkastning pad eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
eget kapital, baserat pa rullande 12 manader.

Projektfastigheter eller utvecklingsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie, kr
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
efter utdelning till preferensaktiedgarna.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Concent Holding AB 37 januari —juni 2016



- Jin

AKTIEN OCH AGARE

Bolagets stamaktier noterades pa NGM Nordic MTF den 7 juli 2015 under kortnamnet COHO.
Aktiekapitalet i Concent uppgar till 513 110,09 SEK, fordelat pa 6 300 000 aktier av serie A
med ett rostvarde om 10, 75 762 484 aktier av serie B med ett rostvarde om 1 och 2 151 690
preferensaktier med ett rostvarde om 1, var och en med ett kvotvarde om 0,006 SEK.

AKTIEAGARE
Per 30 juni 2016 uppgick antalet aktiedgare enligt den offentliga aktieboken till 627 stycken.

STORSTA AKTIEAGARE PER 22 JUNI 2016

Namn AK PR AKA AK B Kapital % Roster %
Think Capital AB 38190 0 24551389 29,20 17,45
Fasania AB 0 0 7041310 8,38 5,00
Sjosalfar AB 0 1575 000 4500 000 7,21 14,37
Nischer AB (publ)* 0 0 4347 216 5,16 3,09
Tigerstedt Forvaltning AB 0 1575000 2093 995 4,36 12,66
Ronnskars BAK 0 1575 000 2093995 4,36 12,66
Avalanche Capital AB 889 282 0 1875000 3,28 1,96
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 154 0 2647219 3,14 1,88
Skaune Aktieinvest AB 0 1575 000 452 746 2,41 11,50
Bjorn Sahlstrém 0 0 1744 803 2,08 1,24

*Nischer AB (publ) har per 22 juni 2016 avyttrat samtliga sina akti-
er. Detta ar dock inte registrerat i aktieboken per 30 juni 2016.
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OVRIGT

KONTAKT

Runar Séderholm

VD

Telefon: 070-090 14 35

e-post: runar.soderholm@concent.se

Kristina Hanna

CFO

Telefon: 073-520 17 50

e-post: kristina.hanna@concent.se

Concent Holding AB
Sergels Torg 12

111 57 Stockholm
Telefon: 08-509 080 00
www.concent.se

FINANSIELL KALENDER
Delarsrapport for jan-sept 2016, 21 oktober 2016
Bokslutskommuniké 2017, 23 februari 2017

Arstamma holls 27 juni 2016
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