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Perioden i korthet

KVARTALET JULI-SEPTEMBER 2015
Nettoomsattningen uppgick till 156,5 mkr
Rorelseresultatet uppgick till 124,3 mkr
Resultatet efter skatt uppgick till 99,1 mkr

Resultatet per stamaktie uppgick till 1,21 kr

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

Nettoomsattning, mkr
Rorelseresultat, mkr
Periodens resultat, mkr**
Balansomslutning, mkr
Eget kapital, mkr
Soliditet, %

Resultat per stamaktie, kr

Antal utestaende aktier (1 000)

* Avser perioden 8 september - 31 december
** Avser resultat efter finansiella poster

Concent Holding AB

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER 2015
Nettoomsattningen uppgick till 209,5 mkr
Rorelseresultatet uppgick till 100,5 mkr
Resultatet efter skatt uppgick till 69,7 mkr

Resultatet per stamaktie uppgick till 0,85 kr

jan—sep 2015 juli-sep 2015 Helar 2014*
209,5 156,6 304,6
138,8 137,4 274,8

69,8 99,1 267,8
1015,1 291,2 643,4
341,6 99,1 271,3
33,6 34,0 42,2%
0,85 1,21 3,30
82 062 82 062 82 062
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Concent Holding AB (publ) bendmns nedan som “Concent” eller “Bolaget”.

Concent har fortsatt sin tillvaxt under perioden
med en expansion av organisationen samt av sin
fastighetsportfol;.

Bolagets B-aktie handlas sedan den 7 juli pa
NGM Nordic och per den sista september var
stangningskursen 8.70, vilket motsvarade ett
borsvarde om cirka 715.7 miljoner kronor.

Den 16 juli noterade det heldgda dotterbolaget
Concent Hyresfastigheter AB en foretagsobligation
pd NGM-borsen. Obligationens kortnamn &r
CONHYR och &r noterad pa den reglerade listan.
Den 30:e september hade obligationen tecknats
for 138 miljoner kronor. Senare fulltecknades
obligationen och stangdes pa 150 miljoner kronor.

Under perioden har gruppen salt tva
utvecklingsprojekt, i Huddinge och Balsta. Dessa
forsaljningar medforde ett resultat efter skatt i
bolaget om 151 miljoner kronor.

Under perioden har byggrattsportféljen utdkats
med fem utvecklingsprojekt i Upplands Vasby,
/f\kersberga, Trosa, Gavle och Lysekil. Projektet
i Akersberga &r under detaljplanearbete och
projekten i Upplands Vasby, Trosa, Gavle och
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Lysekil har lagakraftvunna detaljplaner. Dessa
markomraden kommer att utvecklas med en- och
flerfamiljsbostader med olika upplatelseformer och
totalt forvantas cirka 700-800 bostdder uppforas
och séljas inom dessa projekt under 2015-2017.

For att finansiera dessa investeringar tecknades ett
brygglan om 140 miljoner kronor under september
manad. Lanet har en I6ptid om nio manader.
Bolagets avsikt ar att refinansiera brygglanet via ett
|angsiktigt instrument under andra kvartalet 2016

Under andra kvartalet tecknade dotterbolaget
Ostermyra Bruk AB ett totalentreprenadavtal till
fast pris med Lehto Bygg AB, avseende uppférandet
av projektet Barents Center.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALET

En extra bolagsstimma per 12 november beslutade
att ge styrelsen mandat att emittera preferensaktier
med fyra rdntebetalningar per ar. Bemyndigandet
uppgar till 300 miljoner kronor.
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VD har ordet

Concent visar ett resultat efter skatt om 99,1 miljoner kronor for det tredje kvartalet och mak-
rofaktorer talar for en fortsatt positiv marknad for fastighetsutvecklare.

Concent visar ett resultat efter skatt om 99,1 miljoner
kronor for det tredje kvartalet och makrofaktorer talar
for en fortsatt mycket positiv marknad for bolaget.

Under tredje kvartalet salde vi tva fastigheter med 460
hyresratter under utveckling. Utover dessa forsaljning-
ar har ocksa ytterligare avtal ingatts med tilltrade un-
der fjarde kvartalet, dar 300 lagenheter under utveck-
ling saljs och bidrar med ett resultat om 86 miljoner
kronor i fidrde kvartalet. Concent kommer att ansvara
for fastighetsutvecklingen fram till nyckelfardiga och
slutbesiktigade ldagenheter for alla tre ovan ndmnda
affarer, vilket gor att vi kan sakerstélla kvalité och fa
nojda kunder och boende. Flertalet projekt har ock-
sa tilltratts och salts under tiden efter tredje kvarta-
lets utgang vilket borgar for fortsatta positiva resultat
framover.

Rantorna kommer enligt Riksbankens prognoser vara
fortsatt 1aga med en reporanta om cirka 0.66 procent
vid ingangen av 2019, lagstiftningen géllande amor-
teringskrav kommer inte att omfatta nyproducerade
bostdder och intresset for hyresrattsfastigheter som
investeringsobjekt fortsatter vara mycket attraktivt. Vi
marker ocksa att kinnedomen om oss som en attrak-
tiv bostadsutvecklare har fortsatt att 6ka ute hos kom-
munerna och andra viktiga kontaktytor. For oss ar en
av de viktigaste faktorerna for framgang just att vi far
mojligheten att vara med och konkurrera vid markan-
visningar och i tavlingar samt att vi har gott rykte bland
privata saljare.

Sammantaget kanner jag mig tillfreds med utveckling-
en och ser fram mot ett spannande avslut pa aret.

Stockholm den 27 november 2015,

Runar Séderholm, VD

Concent Holding AB
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Concent i korthet

Concent arbetar forst och framst med utveckling av sma, smarta hyresratter i stor- och universi-
tetsstader. Precis den typen av boenden som efterfragas mest och pa de platser dar behovet ar
som storst. Men vi arbetar dven med utveckling av bostadsratter, samhallsfastigheter och kom-
mersiella fastigheter. Och allra helst en kombination av allt detta. Malet ar en fungerande enhet,

som vi kallar for det goda samhallet.

AFFARSIDE

Concent ar ett fastighetsutvecklingsbolag som skapar
hem och métesplatser. Vi ska med goda resultat tillgo-
dose marknadens behov av en kvalitativ, nytdnkande,
snabbfotad och kundfokuserad partner med helhetssyn.

VISION
Concent ska vara den ledande och mest effektiva skapa-
ren av hem och métesplatser.

Vdra samarbetspartners ska se oss som forstahandsva-
let och den mest attraktiva langsiktiga partnern.

Omvdrlden ska betrakta Concent som branschens
framsta aktor och en stabil samhallsutvecklare.

Vara anstdllda och samarbetspartners ska uppfatta ar-
betsklimatet som vanligt, resultatorienterat och utveck-
lande.

VAGEN HIT

Det féretag som i dag heter Concent grundades 1998
inom det valrenommerade fastighetsféretaget Lund-
bergs. Efter nagra ar kopte nagra av de tongivande

Concent Holding AB
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medarbetarna i Concent ut foretaget och gick sin egen
vag. Fram till ar 2013 var Concent ett traditionellt kon-
sultféretag med flertalet uppmaéarksammade projekt.
Manga projekt inom bostdder och prestigeuppdrag
som projektledning av Stockholm Waterfront Building,
utveckling och totalrenovering av Minchenbryggeriet
och utveckling av SAS Institute har Concent etablerat
sig som en respekterad samarbetspartner.

Under andra halvaret 2014 omstruktureras Concent
och verksamheten férandrades fran renodlad konsult-
verksamhet till fastighetsutveckling i egen regi.

ORGANISATION

Erfarna och kompetenta medarbetare med stora nat-
verk har handplockats till den operativa organisationen.
Idag jobbar ett trettiotal fastighetutvecklare, projektle-
dare, forvaltare, administratorer, jurister och ekonomer
pa vart kontor i Stockholm. Utover detta har vi ett stort
antal underkonsulter och kan i stérre projekt involvera
upp emot 150 personer.

Januari — September 2015



Var verksamhet

Vi ar med under hela fastighetens livscykel, fran idé till
nyckelfardig byggnad och langsiktig forvaltning. Vart
fokus ligger alltid pa god ekonomi, hog kvalitet och ett
stort samhallsansvar.

Var affarsprocess grundas pa fyra omraden;
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e AFFARSUTVECKLING

Var affarsutvecklingsavdelning fokuserar pa de tidiga
skedena i fastighetsutvecklingsprocessen. Har tanks
utanfor boxen, identifieras och skapas nya affarsmoj-
ligheter, skapas goda marginaler genom koncept och
forvarvas de basta markomradena fran kommuner och
privata aktorer, garna off-market genom det gedigna
upparbetade natverket.

Vi har valt att arbeta framst i stor- och universitetssta-
der, dar behovet av bostader, samhillsfastigheter och
kommersiell fastigheter &r som storst och riskerna som
minst. Platsen kan variera, ibland ar det citylagen och
ibland pa en plats som har framtiden for sig, dock alltid i
kommunikationsnara lagen. Med stor kunskap om kun-
den, i kombination med gedigen kompetens inom juri-
dik, detaljplanearbete, fastighetsutvecklingsprocessen
och saval den affarsmassiga som offentliga processen
driver vi projekt fran idé till nyckelfardig byggnad.

Vara projekt ar i huvudsak helagda, men vi driver dven

projekt i partnerskap eller i gemensamt bolag med an-
dra affarsutvecklare, markégare och/eller investerare.

Concent Holding AB
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e FASTIGHETSUTVECKLING

Manga pratar om bostadssituationen i Sveriges kom-
muner; att det for de flesta av dagens unga ar nast in-
till omojligt att fa en egen lagenhet. Det vill vi andra
pa. Vi vill forse staden med attraktiva bostader, inves-
tera i klimatsmarta I6sningar och ta ett socialt ansvar.
Med produktionsanpassad teknik, robusta I6sningar
och gedigna materialval utvecklar vi for trygg, hallbar
och langsiktig forvaltning. Vara fastigheter ska vara
hogkvalitativa och valplanerade samtidigt som arkitek-
turen ska kdnnas modern och intressant.

Bostdder:
Fokus pa sma, smarta hyresréatter i stor- och universi-
tetsstader samt bostadsratter som fler har rad med.

Samhidllsfastigheter:
Skolor, aldreboenden, idrottsanldggningar och annat
inom sektorn.

Kommersiella fastigheter:
Képcentrum, hotell och kontor i strategiska lagen.

e PROJEKTLEDNING/CM

Vi sdkerstaller all projektering och projektledning ge-
nom intern kompetens med lang erfarenhet samt tar
ocksa in handplockade externa konsulter i olika pro-
jekt. Vi risk minimerar all produktion genom inkép av
totalentreprenader ftill fasta priser och arbetar med
minutios uppfoljning och kontroll i samtliga projekt.

e FORVALTNING & UTHYRNING

Concent kan erbjuda fullservice inom forvaltning och
uthyrning for de fastigheter vi utvecklar. Vi har intern
kompetens inom teknisk, ekonomisk och kommersiell
forvaltning, men sluter ocksa avtal med lokala aktorer
pa de orter vi verkar. En bostad utvecklad av Concent
ska vara lattskott ur ett forvaltningsperspektiv. Det ar
bra for dem som har fastigheten som arbetsplats och
for den langsiktiga agaren.
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Projektportfol]

Concent ar en erfaren och mangsidig aktor inom fastighetsutveckling. Pa kommande sidor
foljer ett urval av vara pagaende projekt.

Concent utvecklar ett stort modernt hotell i direkt anslutning till Knivsta station i Knivsta. Hotellet blir ett fullservicehotell med tyngdpunkt pd

kursverksamhet, konferenser och méten och rymmer hela 220 rum, restaurang och konferensavdelning. Arkitekt: Archus Arkitekter.
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Ekeby, Upplands Vasby
Nyproduktion av 104 hyresrdtter med radhuskdnsla i Upplands Viisby.

| omradet Ekeby i Upplands Vasby utvecklar Concent 104 nya hyresratter. Stadsradhus i 2,5 plan
erbjuder ett naturnédra boende med radhuskansla i hyreslagenhetsform.

PROJEKTFORM: Hyresratter
ANTAL BOSTADER: 104 st
STORLEK (BOA): 4316 m?
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Spektrumgangen, Huddinge
Nyproduktion av 40 bostadsrditter i radhusform vid Flemingsbergs C.

Concent, som utsags till vinnare i den markanvisningstavling som Huddinge kommun utlyste for

bostadsbyggande langs med Halsovagen i Flemingsberg, har nu dven fatt ytterligare en marktill-

delning om 2 240 kvadratmeter i samma omrade. 40 bostadsratter, fordelade mellan 2:or och
3:0r, i radhusform ska utvecklas ldangs med Spektrumgangen.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 40
STORLEK (BOA): 2240 m?
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Gavlehov, Gavle
Nyproduktion av 300 smd, smarta hyresrdtter i nytt bostadsomrade i Gdvle.

Concent utvecklar 300 nya hyresratter som utgor startskottet for en helt ny stadsdel i det vax-

ande arenaomradet Gavlehov i Gavle. Projektet bestar av tva kvarter med lagenheter i storle-

karna 1-4 rum och kok. Den nya stadsdelen ligger i omradet mellan Estraden och Gavlehov och

kommunens vision &r att skapa en blandstad med bostader, idrottsarenor, kultur, néjen samt
kommersiell och offentlig service.
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PROJEKTFORM: Hyresratter
ANTAL BOSTADER: 300
STORLEK (BOA): 16 000 m?
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Habo Vappeby, Balsta

270 hyresrdtter med fokus mot ungdomar, studenter och smd familjer.

Concent bygger 270 hyresratter i Balsta i Hdbo kommun. Lagenheterna, som riktar sig mot ung-
domar, studenter och sma familjer, kommer att vara pad 1-3 rum och kék med en yta mellan
30-60 kvm. Omradet ligger bara ett par hundra meter fran Balsta centrum och genom de goda
kommunikationerna med jarnvagen kommer de boende att ha stor tillgdng till sina arbetsplatser.

/

~I
e

PROJEKTFORM: Hyresratter
ANTAL BOSTADER: 270
STORLEK (BOA): 13 920 m?
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Valsjoberget, Akersberga

200 nya bostdder med effektiva och flexibla planlésningar.

Concent utvecklar 200 nya bostader med skargardskaraktar nara Akersberga i Osterakers kom-
mun. De forvarvade byggratterna uppgar 19 456 m2 boarea men mojlighet finns till ytterligare
bostader, sjdlvklart med hansyn till topografi och boendekvalitet.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 200
STORLEK (BOA): 19 456 m?
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Ekeby-Almby, Orebro

12 sjondra bostadsrdttsradhus med ndrhet till bade centrum och Universitet.

Ekeby-Almby — Orebros enda sjénara bostadsomrade — fortsatter att vixa och nu uppfér Con-

cent 12 bostadsrattsradhus om 112 kvm i samarbete med Bleck Fastigheter AB. Alla radhus har

tva uteplatser och balkong. Med sitt idylliska ldge vid Hjilmaren, och med b&de Orebro Uni-

versitet och Centrum inom 15 minuters avstand, far boende nagot sd ovanligt som ett lantligt
centralt boende.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 12
STORLEK (BOA): 3696 m?2
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Barents Center, Haparanda

Multibyggnad, hotell, arena, gymnasieskola, kontor, bio och innovationscenter.

Aldrig tidigare i Sverige har en anlaggning skapats med ett sddant innehall som Barents Center. | ett

strategiskt lage, precis invid IKEA, utvecklar Concent cirka 65 000 kvm multibyggnad med hotell,

multiarena, gymnasieskola, kontor, bio och innovationscenter. Dessa valintegrerade delar kommer
att forstarka HaparandaTornio som sjalvklar destination for besokare fran Sverige och Finland.
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PROJEKTFORM: Multibyggnad
ANTAL BOSTADER: -
STORLEK (LOA): 65 000 m?
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Sorbyangen, Orebro
350 hyresrdtter med fokus pa ldg energiférbrukning och hallbarhet.

| attraktivt lage i Orebro utvecklar Concent tre mycket spannande projekt om totalt 350 hyres-
ratter. De yteffektiva ldgenheterna varierar mellan 1 rum och kok till 4 rum och kok. | entréplan
skapas mojligheter for ett levande gaturum med flera lokaler.

AGANDEFORM: Hyresratter
ANTAL BOSTADER: 350
STORLEK (BOA): 17 035 m?
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Sjostaden, Trosa

170 nya bostdder med blandad upplatelseform i ett helt nytt bostadsomrdde

| Smedstorp, strax utanfor Trosa tatort utvecklar Concent ett helt nytt bostadsomrade. | ett

strategiskt lage, i direkt anslutning till nya “Forbifart Trosa”, utvecklar vi cirka 170 bostader.

Omradet kommer att uppforas i etapper och den detaljplanerade byggratten medger bland

annat ett herrgardsliknande flerbostadshus om 900 kvm innehdllande 12 bostadsratter samt
150 friliggande villor, parhus samt radhus.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 170
STORLEK (BOA): 21000 m?
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Halsovagen, Huddinge

200 nya hyresrdtter lings Hdlsovigen i Flemingsberg, Huddinge.

Concent har utsetts till vinnare i den markanvisningstavling Huddinge kommun utlyst for bo-
stadsbyggande foretag i Flemingsberg. Totalt skapas 200 nya bostader. Malgruppen ar foretaga-
re, studerande och forskare med koppling till bland annat Life Science.

PROJEKTFORM: Bostadsratter
ANTAL BOSTADER: 200
STORLEK (BOA): 7120 m?
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Marknadsoversikt

De uppgifter avseende marknadsforhallanden och Bolagets marknadsposition i férhallande till konkurrenter

som anges i detta Informationsmemorandum &r Bolagets samlade bedémning baserad pa saval interna som

externa kallor.

EKONOMIN | ALLMANHET

Efter ett svagare 2013 och ftill viss del 2014 har den
svenska ekonomin gatt mot ljusare tider under 2015.
Da exportens andel av BNP fortfarande ar hammad,
drivs tillvdaxten i ekonomin av bland annat en hog akti-
vitet i byggsektorn samt en 6kning av hushallens kon-
sumtion. Den arliga BNP-tillvaxten forvantas oka till 2,9
procent nar 2015 summeras. Den svaga exporten be-
ror primart pa det fortsatt osékra globala ekonomiska
ldget. Exporten forvantas dock stiga inom de narmas-
te aren tack vare en stark utveckling pa viktiga export-
marknader som Norge, Danmark och Tyskland. Den
svaga aterhamtningen i varldsekonomin gor dock att
exporttillvaxten forvantas stiga med 5.2 procent 2015
och 2016, en langsam uppgang sett i ett historiskt per-
spektiv. Lag inflation, skattesankningar, sjunkande ar-
betsloshet och en 6kande férmogenhet hos hushallen
har drivit pa en 6kning av hushallens konsumtionsgrad.
Hushallens konsumtion beraknas oka fran 2,7 procent
ar 2014 till 3,0 procent ar 2015. Hushallens sparande
ligger idag pa en forhallandevis hog niva, vilket indike-
rar pa en dystrare framtidstro om den ekonomiska ut-
vecklingen. Arbetslosheten beddoms gradvis fortsatta
sjunka under 2015 och 2016, men en stark okning for
befolkningen i arbetsfor alder, till foljd av en 6kad in-
vandring de narmaste aren talar for att nedgangen blir
langsam. | slutet av 2016 forvantas arbetslosheten ligga
kvar en bit 6ver 7 procent. Inflationstrycket kommer att
forbli 1agt under kommande ar. Pa kort sikt talar dock
mycket for att KPIF-mattet bottnade pa noll i mars 2015
och att arstakten blir ndgot hogre framover. Den vikti-
gaste inflationskraften pa kort sikt ar det senaste arets
forsvagning av kronan. Andra bidrag till en nagot hogre
inflation kommer ocksa fran nagot hogre energipriser
och fran livsmedelspriserna.

HYRESRATTSFASTIGHETER

Den svenska hyresréittsmarknaden
Hyresbostadsmarknaden i Sverige har historiskt regle-
rats av den sa kallad bruksvardesprincipen. Bruksvar-
desprincipen bygger pa att hyran ska faststéllas till ett
skaligt belopp med hadnsyn till lagenhetens bruksvarde,

det vill saga det praktiska varde lagenheten har for hy-
resgdsten. Faktorer som spelar in ar exempelvis stor-
lek, modernitetsgrad, planlésning, lage inom huset,
reparationsstandard och ljudisolering. Bruksvardet kan
ocksa till viss del bestammas av husets allmanna lage,
boendemiljon i stort och narhet till kommunikationer,
men det motsvarar sallan en uppskattad marknadshyra
i popularare omraden?. For att stimulera produktion av
nya hyresfastigheter har dock en uppluckring i lagstift-
ningen skett genom sa kallade presumtionshyror. Denna
undantagsregel gor det mojligt att traffa avtal om hogre
hyror for nyproducerade bostadslagenheter an vad som
ar tillatet enligt bruksvardesreglerna. Detta mojliggor
for hyresvarden att forbattra driftsnettot for fastighe-
ten?.

Utbud av bostadsfastigheter i Sverige

Enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkat 2015 har totalt
183 (63 procent) av landets 290 kommuner bostads-
brist. Antalet kommuner dar det rader brist pa bostader
ariar 27 fler an 2014, och 6ver 80 procent av Sveriges
befolkning bor i kommuner dar det anses rada brist pa
bostader. Framfor allt efterfragas sma, billiga bostader.
Boverket konstaterar dven att det de narmaste aren
krévs en nyproduktion om 6ver 70 000 bostader om
aret. Prognoser for befolkningsutveckling och bostads-
byggande tyder pa fortsatta obalanser mellan utbud
och efterfragan samt 6kad bostadsbrist, framforallt i
storstadsregionerna och i universitets- och hégskoleor-
ter. Bristen pa bostader, framfor allt hyresratter, ar ock-
sa en hammande faktor for kommuners och regioners
utveckling. Rorligheten minskar, det blir svarare att flyt-
ta till arbete och studier och foretag kan fa svarigheter
att rekrytera personal. Bostadsbristen ar stor, och den
dkar. And3 ligger bostadsbyggandet i Sverige kvar pa
en lag niva. Enbart for att tillgodose behovet hos unga
vuxna skulle det behdvas 190 000 nya lagenheter. Efter
Eurokrisen har bostadsbyggandet i Sverige dock okat,
om an fran laga nivaer.

Thttp://www.hyresnamnden.se/Templates/Pages/DV_infopageNarrow.aspx-
?id=1026&epslanguage=sv
2 http://www.hyresnamnden.se/amnesomraden/Skalig-hya/Undantag-vid-nyproduktion/
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Enligt en marknadsanalys genomford av Boverket pa-
borjades cirka 39 000 bostadsbyggen i Sverige under
2014. Med forvantningar om en stark konjunktur och
ett fortsatt lagt rantelage forvantas for helaret 2015 cir-
ka 42 000 bostdder byggas. Av dessa berdaknas 14 700
bli bostadsratter och 15 500 bli hyresratter. Bristen pa
bostader har i sin tur drivit pa priserna pa bostadsrat-
ter, framst i storstadsregionerna. Under 2014 steg en-
ligt Svensk Maklarstatistik bostadsrattspriserna i hela
landet 9 procent, dven om aret slutade med en viss
avmattning. Bostadsrattspriserna har fortsatt oka kraf-
tigt aven under 2015. Okningen har ddmpats nagot i
jamforelse med rekordaccelerationen under Q1, 2015,
huvudsakligen till foljd av det 6kade utbudet i storstads-
regionerna. Den starka efterfragan fortsatter att driva
upp bostadspriser samtidigt som forsaljningstiderna
fortsatter att falla. Enligt SBAB fortsatte bostadspriser-
na att 6ka aven under det tredje kvartalet. Sett till riket
Okade bostadsrattspriserna enligt Maklarstatistik under
det andra kvartalet med 2 procent. | Storstockholm och
Storgbteborg steg bostadsrattspriserna med 3 procent
och i Stormalmé med 5 procent. Okningen av bostads-
rattspriser har i sin tur skapat ett storre politiskt tryck
att bygga fler hyresrétter. For att skapa lonsamhet i
fastighetsprojekt ska kostnader for att fardigstalla fast-
ighetsprojektet vagas mot dess forvantade intakter.
Det ar darfor mest lonsamt att bygga i omraden dar
skillnaden mellan betalningsvilja och fastighetsprojek-
tets kostnad ar som hogst. Stockholms 1an har dver lag
praglats av en betalningsvilja som overskridit kostnader
for att producera nya bostadsratter. Ur en rapport fram-
stalld av Boverket for mars manad 2015 ar skillnaden
som storst i centrala lagen. Ju langre ut fran centrala
Stockholm man bygger desto mindre blir ocksa fastig-
hetsprojektets ldnsamhet. Denna struktur aterfinns i
landets flesta storstadsregioner. Gallande hyresratter ar
fallet i lonsamhet inte lika stort, darfor att prisskillnaden
i hyrorna mellan centrala lagen och kranskommuner
inte ar sa stora.

Hyresrdittsfastigheter: Geografiskt fokus

Bolagets huvudsakliga marknad ar Sverige med primart
fokus pa Stockholmsomradet, men aven andra stor- och
universitetsstader ar prioriterade. Universitetsstader ar
ofta ekonomiska motorer i sina regioner och har en sta-
dig befolkningstillvaxt. Stabila kassafloden kan uppnas
nar svangningar i tillvaxten ar begransad, vilket ofta ger
en jamnare vardeokning 6ver tid. Bolaget fokuserar i
analysarbetet primart pa potentiella investeringsobjekt
i Stockholm. Aven 6vriga storstadsomraden, sdsom ex-
empelvis Uppsala, Goteborg, och Lund kan komma att
vara intressanta att utvardera for Bolaget.
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Bostadsmarknaden i Stockholm

Stockholmsregionen praglas av en stark ekonomisk och
befolkningsmassig utveckling. Har bor 6ver 2,1 miljoner
maénniskor, drygt en femtedel av landets befolkning, och
har skapas en tredjedel av Sveriges ekonomi. Den starka
befolkningstillvaxten vantas fortsatta och 2030 beddms
Stockholms lan ha 6ver 2,6 miljoner invanare. Enligt Bo-
verkets Bostadsmarknadsenkat 2015 finns det ett un-
derskott i Stockholm lans samtliga 26 kommuner och ett
underskott av bostader ar ett faktum for Sveriges flesta
stor- och universitetsstader. Vidare har Stockholms lans
landsting i uppdrag av forra regeringen tagit fram en
rapport dar det framgar att mellan 179 000 och 319 000
nya bostader kommer att behdvas byggas i Stockholms
|an fram till 2030. Att vdaxa med 30 000—40 000 invanare
varje ar staller hoga krav pa regionens utveckling. Be-
folkningstillvéxten i regionen ar en drivkraft for nybygg-
nationen av bostader. Befolkningstillvaxten i Stockholm
sedan 2001 har varit hogre an resterande Sverige. | de-
cember 2014 var befolkningen i Stockholms Stad cirka
912 000 och prognosen for ar 2023 ar en befolkning
pa cirka 1 050 000°. Befolkningstillvaxten i Stockholm
driver efterfragan pa boende och skapar behov av nya
bostader. | takt med befolkningstillvaxten de komman-
de aren forvantas dven bostadsbyggandet oka®. Ny-
produktionen av bostader har legat pa laga nivaer un-
der manga ar och den ackumulerade bostadsbristen i
Stockholms lén &r stor®. | Stockholmsomradet estimerar
Boverket att cirka 15 500 nya bostader, inkluderat om-
byggnationer, kommer att borja byggas under 2015.

Av dessa ar drygt 13 procent studentbostdader. Under
2014 har antalet nybyggnationer av hyresratter okat
kraftigt i relation till féregdende ar. Just nu star cirka
530 000 personer i bostadskon i Stockholm, en kraftig
okning bara sedan arets borjan. Samma siffra vid 2013
ars slut var knappt 432 000 personer, vilket innebar att
bostadskdn har dkat med 40 000 personer eller 9 pro-
cent under 2014. Av kunderna i bostadskdn ar knappt
en femtedel yngre dn 24 ar, cirka 31 procent ar i aldern
25- 34 ar och cirka 16 procent ar dldre &n 55 ar®.

| Stockholmsomradet sa finns det en rad faktorer som
paverkar hyresnivaerna, sa som lage, avstand till inner-
staden, kommunikationer samt standarden pa bosta-
den.

3 Stockholm stad, SCB

4SCB

° http://www.boverket.se/Global/Boende/Dokument/BMA%202013/AB%20Stockholm%20
BMA%202013.pdf
®https://bostad.stockholm.se/statistik/bostadsformedlingen-statistik-bostadskon-2014/

Concent Holding AB 1 9 Januari — September 2015



| Stockholms stad finns det ett tydligt lin-
jart samband mellan narhet till Stockholms in-
nerstad och kommunikationer och hyresniva.

Andel av befolkningen i bostadskén 2013
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Bostadsmarknaden: Uppsala

Uppsala kommun ar Sveriges fjarde storsta och en av
de snabbast viaxande kommunerna i Sverige. Med tva
hogt rankade universitet med drygt 40 000 studenter
och forskare samt ett regionsjukhus finns en god grund
for avancerad forskning. Det har lett till att naringslivet
karaktariseras av en stark vardsektor, forskning och ut-
veckling. Ortens industri ar till stor del hogteknologisk
med manga foretag inom biomedicin och IT. | kommu-
nen bor drygt 205 000 invanare och i Uppsala lan totalt
cirka 342 000. Enligt prognoser fran regionforbundet i
Uppsala lan berdknas befolkningen i Uppsala lan vaxa
till 400 000 personer ar 2030 och totalt finns det knappt
153 000 bostader i lanet . For att Ianet ska klara den be-
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raknade befolkningstillvaxten fram till ar 2030 behovs
4 000- 4 500 nya bostdder varje ar. De narmsta aren
ar behovet av nya bostader storre for att bland annat
bygga bort det ackumulerade behovet. Enligt prelimi-
nara siffror fran SCB paborjades dver 3 000 lagenheter
2014. Vid Lansstyrelsens undersdkning i januari manad
2015 fanns cirka 110 000 personer i bostadskd till de all-
maéannyttiga bostaderna i lanet och da framst i Uppsala
kommun med cirka 95 000 bostadssdkande personer,
varav cirka 28 000 ar aktivt sokande. Till dvervdgande
del i Uppsalahems bostadsko aterfinns ungdomar i ald-
rarna 18 — 26 ar.

Mangden pabdorjade bostadsbyggen indikerar att inves-
teringarna inom byggbranschen ¢kade mellan 15 och
20 procent under 2014, vilket inte ar i nérheten av att
tacka ens inflyttningen. Den 6kade efterfragan och det
otillrdckliga utbudet pa bostdder har lett till en kraftig
okning av priserna pa bostadsmarknaden.

Investeringar i bostadsfastigheter i Sverige

Att investera i svenska bostadsfastigheter skiljer sig
markant fran investeringar i exempelvis kommersiella
fastigheter. Bolaget anser att skillnaderna framst beror
pa att hyressattningen for bostader ar reglerad genom
den sa kallade bruksvardesprincipen eller presumtions-
hyror, medan hyressattningen for lokaler i princip ar fri.
Den friare formen av hyressattning ger upphov till en
situation dér efterfragan och utbud styr saval hyresniva-
erna som tillskott av nya lokaler genom nybyggnation.
En reglerad hyressattning, dar hyran i princip ar base-
rad pa kollektivt forhandlade hyror, ger en stabil hyre-
sutveckling och ett begrdnsat tillskott av nya bostader.
Marknaden for bostadsfastigheter karaktériseras av
god likviditet, stabilt stigande hyresnivaer och langsik-
tigt stabil prisutveckling, vilket innebér att kreditgivare
vanligtvis accepterar en hogre belaningsgrad. For hy-
resratter dkade enligt IPD Svenskt Bostadsindex vardet
pa bostadsfastigheter under 2014 i genomsnitt med 4
procent. Vardeutvecklingen drivs till stor del pa av det
gynnsamma ranteldget. Direktavkastningskravet for
centralt beldgna bostadsfastigheter i storstadsregio-
nerna Stockholm, Goteborg och Malmo har successivt
sjunkit sedan 2008. Denna utveckling visar att bostads-
sektorn beddms vara en stabil investeringssektor med
laga risker. Direktavkastningskravet for centralt beldgna
bostadsfastigheter i Stockholm, Goteborg och Malmd
under det forsta halvaret 2015 bedéms av NAI Svefa
Analys till 1,50 procent, 2,25 procent respektive 2,75
procent. Investeringsmarknaden praglades dven under
det andra kvartalet 2015 av en stor efterfragan pa bo-
stadsfastigheter. Transaktionsvolymen 6kade enligt DTZ
markant under kvartalet jamfort med det forsta och
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uppgick till 41 miljarder (strax over 22 miljarder under
Q1). Halvarsvolymen uppgick darmed till drygt 63 mil-
jarder kronor, klart hogre an snittvolymen de senaste
tio aren, 54 miljarder kronor. Bara 2014 uppvisar (med
en halvarsvolym strax under 66 miljarder) en starkare
siffra.

Ett av skalen for att investera i fastigheter kan vara mal-
sattningen att forsdka hitta en investering som ska ge en
langsiktigt god avkastning och som inte foljer borsens
utveckling, vilket exemplifieras i nedan graf. Bolaget ar
av uppfattningen att investeringar i bostadsfastigheter
innebar en god riskspridning. Detta beror pa att varje
bostadsfastighet har manga hyresgaster som prioriterar
att betala sin hyra for att inte mista ratten till sin bostad.

Avkastning, 1986-2010 (index 1986)
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TENDENSER OCH DRIVKRAFTER

Marknadsréintor

En av de viktigaste tendenser som paverkar Bolagets
affarsutsikter ar utvecklingen av marknadsréntorna,
vilken dven har ett ndra samband med den generel-
la ekonomiska utvecklingen i Sverige. Fluktuationer i
marknadsrdantorna paverkar Bolagets resultat direkt via
férandrade upplaningskostnader samt indirekt genom
forandrad attraktivitet i alternativa placeringar. Under
hela perioden 2009-2014 har réntorna varit exceptio-
nellt laga till foljd av den forsdmrade konjunkturen i
sparen av finanskrisen och pa grund av den fortsatta
Eurokrisen. Riksbanken férvantas ha en lag reporanta
dven framover, dar den senaste prognosen visar pa en
reporanta om cirka 0.66 procent vid ingangen av 2019.

Presumtionshyror éppnar upp bostadsmarknaden

Enligt Hyresgastforeningen har hyrorna i nybyggda hy-
reslagenheter okat med cirka 30 procent i riket som
helhet mellan aren 2007 och 2014. Hyrorna i det &ldre
hyresbestandet 6kade under samma period med cir-
ka 16 procent . Allra mest, med 40 procent, har de sa
kallade presumtionshyrorna stigit. Presumtionshyror
innebér att en hyresvard som vill bygga ett nytt hus ef-
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ter forhandling med Hyresgastforeningen kan ta ut en
hogre hyra an det traditionsenliga sa kallade bruksvar-
det medger. Tanken &r att hyresvarden darmed ska
kunna tacka sina produktionskostnader for utveckling
av fastigheten. Bestédmmelsen innebér alltsa att de |a-
genheter som omfattas av overenskommelsen ”lyfts ur”
bruksvardes-systemet under 15 ar. Tre fjardedelar av
landets presumtionshyror finns i Stockholm, Goteborg
och Malmg, vilket ocksa ar dar bostadsbristen ar som
mest akut. Presumtionshyror anses vara ett forsta steg
mot marknadsanpassade hyror och skapar mojligheter
for fastighetsutvecklare att fa battre lonsamhet i hyres-
projekt an tidigare.

Brett politiskt stod fér bostadsbyggande

Socialdemokraterna har tillsammans med Miljopartiet
drivit en tydlig politik som ska stimulera bostadsbyg-
gande. "Bostadspolitiken ar en nationell angeldagenhet.
Bostadsbristen ska motas med ¢kat bostadsbyggande,
inte minst i hyresratter. Malet &r minst 250 000 nya bo-
stader till ar 2020. En bostadsmiljard infors till kommu-
nerna for dkat byggande. Kreditgivningen for nybygg-
nation starks. Miljonprogrammets flerbostadshus ska
moderniseras pa ett socialt och miljomassigt hallbart
satt” — Stefan Lofvén, Regeringsforklaringen 2014. Soci-
aldemokraternas regeringsforklaring lyfter fram att det
till ar 2020 ska byggas minst 250 000 nya bostader. For-
slaget ska stimuleras genom en sarskild byggbonus for
studentbostader och sma hyresldgenheter, men ocksa
genom stdrkt kreditgivning for nybyggnation med tre
miljarder kronor fran statliga banken SBAB. Miljopartiet
foreslog innan valet ett stod motsvarande 2 800 kronor
per kvadradmeter for nybyggda studentbostédder.

7 http://www.boverket.se/contentassets/bde2c6015bc145e9ac5e00a6dc309890/c-uppsa-
la-lan-bma-2014.pdf

8 http://hurvibor.se/lanssidor/uppsala-lan/bostader/nybyggnad/

? http://www.lansstyrelsen.se/uppsala/SiteCollectionDocuments/Sv/publikationer/2015/
bostadsmarknadsanalys-uppsa la-lan-2015.pdf

1° Den kommunala allméannyttans historia. Sartryck av underlag till utredningen om allméan-
nyttans villkor (SOU 2008:38)

1 Lagradsremiss. Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och reformerade hyressatt-
ningsregler, http://www.regeringen.se/content/1/c6/13/99/41/4758810e.pdf

2 http://www.scb.se/statistik/BO/B00801/2004A01/BO0801_2004A01_BR_10_BO-
01SA0401.pdf
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Koncernens resultatrakning i ssmmandrag

BELOPP i kSEK jan—sep 2015 jul-sept 2015 helar* 2014
Nettoomsattning 208 683 156 509 304 607
Ovriga rorelseintakter 826 61 5
Summa intdkter 209 509 156 570 304 612
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -50 822 -13 652 -22 509
Personalkostnader -19911 -5478 -7 326
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar -38 201 -13 100 -15 706
Rorelseresultat 100 575 124 340 259 071
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran forséljning av andelar i koncernforetag 10434 - 9903
Réanteintdkter och liknande resultatposter 473 -33 35
Rantekostnader och liknande resultatposter -42 510 -25213 -1250
Resultat efter finansiella poster 68 972 99 094 267 759
Skatt 781 - 3046
Minoritetsintresse = - 5
Periodens resultat 69 753 99 094 270 810
Hanforligt till
Moderbolagets dgare 69 757 99 093
Minoritetsintresse -4 1
*) Helar 2014 avser perioden 8 september - 31 december.
BELOPP i kSEK jan—sep 2015 jul-sept 2015 helar* 2014
Periodens resultat 69 753 99 094 270810
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet - - -
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet - - -
Periodens totalresultat 69 753 99 094 270 810
Resultat per aktie fore och efter utspadning (SEK) 0,85 1,21 3,30
Genomsnittligt antal aktier, fore och efter utspadning i tusental 82 062 82 062 82062
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Koncernens balansrakning i sammandrag

BELOPP i kSEK 30 sep 2015 31 dec2014
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 576 008 481457
Materiella anlaggningstillgangar 138 246 41708
Finansiella anlaggningstillgangar 214 523 72947
Summa anléaggningstillgdngar 928 777 596 112
Pagaende arbeten 2 823 937
Kortfristiga fordringar 64 974 40753
Likvida medel 18 543 5551
Summa omséttningstillgangar 86 340 47 241
SUMMA TILLGANGAR 1015117 643 353
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare 341563 271310
Minoritetsintresse -4 -
Summa eget kapital 341 559 271310
Minoritetsintresse = 5577
Avsattning 1347 296
Langfristiga skulder 297 241 -
Kortfristiga skulder 374 970 298 837
Skulder till kreditinstitut - 67333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1015117 643 353

*) Heldr 2014 avser perioden 8 september - 31 december.
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Koncernens férandring i eget kapital i ssmmandrag

Ovrigt Balanserat resultat Summa eget
BELOPP i kSEK INGELETIE] tillskjutet kapital och fria reserver kapital
Ingdende eget kapital 2015-01-01 500 - 270810 271310
Aktiedgartillskott - 500 - 500
Periodens resultat - 69 753 69 753
Minoritetsintresse - - -4 -4
Eget kapital 2015-09-30 500 500 340 559 341 559

Koncernens kassaflddesanalys i sammandrag

BELOPP i kSEK jan—sep 2015 jul-sep 2015 Helar* 2014
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av 132 033 138 221 205 505
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital 50678 288 752 9729
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 182711 426973 215234
Kassaflode fran investeringsverksamheten -265 941 -192 317 -5426
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 222 -236 114 -204 757
Periodens kassaflode 12992 -1458 5051
Likvida medel vid periodens borjan 5551 19 901 500
Likvida medel vid periodens slut 18 543 18443 5551

*) Heldr 2014 avser perioden 8 september - 31 december..

Nyckeltal, koncernen

BELOPP i kSEK jan—sep 2015
Nettoomsattning 208 683
Resultat efter finansiella poster 68 972
Soliditet (%) 33,6%
Resultat per aktie, SEK 0,85
Genomsnittligt antal aktier, fore och efter utspadning i tusental 82 062

*) Heldr 2014 avser perioden 8 september - 31 december.
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Moderbolagets resultatrakning i ssmmandrag

BELOPP i kSEK jan—sep 2015 jul-sep 2015 Helar* 2014
Nettoomsattning - - 225575
Ovriga rorelseintakter 985 - 2735
Summa intdkter 985 - 228 310
Ovriga externa kostnader -8 086 -2 510 -1001
Personalkostnader -3906 -465 -1678
Rorelseresultat -11 007 -2975 225631
Resultat fran finansiella poster -31632 -22 203 -346
Resultat efter finansiella poster -42 639 -25178 225 285
Skatt - - -
Periodens, resultat -42 639 -25178 225 285

*) Heldr 2014 avser perioden 8 september - 31 december.

Moderbolagets rapport over totalresultat

BELOPP i kSEK jan—sep 2015 jul-sept 2015 helar* 2014
Periodens resultat -42 639 -25178 225 285
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet - - -
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet - - -

Periodens totalresultat -42 639 -25178 225 285

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

BELOPP i kSEK 30 sep 2015 31 dec 2014
TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgdngar 562 557 531 146
Summa anléggningstillgangar 562 557 531 146

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 60 653 11034
Likvida medel 1329 68
Summa omsittningstillgangar 61982 11102
SUMMA TILLGANGAR 624 539 542 248
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 183 646 225785
Avsattning 1347 296
Langfristiga skulder 152 742 -
Kortfristiga skulder 286 804 308 834
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 7333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 624 539 542 248

Concent Holding AB 2 5 Januari — September 2015

i




- Jin

Finansiell utveckling

EKONOMISK UTVECKLING

Concent Holding AB (moderbolaget) bildades 26 mars
2014 och foérvarvade koncernens bolag den 8 septem-
ber 2014, vilket aterspeglas i koncernens resultatrak-
ning och balansrékning for 2014. Darav saknas jamfor-
bara varden for perioden.

OMSATTNING OCH RESULTAT FOR JAN-SEPT
Intdkter

Under perioden (jan-sept 2015) var omsattningen
209,5 miljoner varav huvuddelen 187,0 mkr kom fran
fastighetsutvecklingsverksamheten och 22,5 mkr fran
konsultverksamheten. Intdkterna for tredje kvartalet
var 156,6 miljoner.

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet uppgick till 100,5 mkr for januari -
september. Tredje kvartalets rorelseresultat uppgick till
124,3 mkr. Rorelsekostnaderna for januari-september
uppgick till 108,9 mkr, vilka huvudsakligen ar av admi-
nistrativ karaktar inkluderade personal, konsulter, admi-
nistrativa kostnader samt marknadsforing. For det tred-
je kvartalet var rorelsekostnaderna 32,2 mkr.

Avskrivningarna for perioden (jan-sept) uppgick till 38,2
mkr och bestar huvudsakligen av goodwill-avskrivning
for tredje kvartalet med 12,5 mkr. Tredje kvartalets (jul-
sept) avskrivningar uppgar till 13,1 mkr.

Rantenettot inklusive finansiella kostnader som avgif-
ter, provisioner, courtage och dylikt 6kade under januari
- september till 42,5 mkr, varav 25,2 mkr harror sig till
tredje kvartalet. Resultatet efter finansiella kostnader
uppgick till 68,9 mkr fér januari — september varav 99,1
mkr genererades under tredje kvartalet. Detta motsva-
rar ett resultat efter skatt per aktie om 0,85 kronor for
januari till september och 1.21 kronor for tredje kvar-
talet.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Concent Holding bedriver en kapitalintensiv verksam-
het och tillgang till kapital ar en grundldggande forut-
sattning for att vidareutveckla bolaget. Bolaget anvén-
der sig av olika finansieringskallor sasom obligationer,

bankfinansiering, andra korta Ian, preferensaktier och
byggnadskreditiv.

Kassaflodet fran lI6pande verksamheten under januari
- september uppgick till 182,7 mkr samt -265,9 mkr for
investeringsverksamheten. Kassaflode fran den |6pan-
de verksamheten under det tredje kvartalet uppgick till
426,9 mkr. Investeringsverksamheten gav ett kassaflode
om-192,3 mkr.

Per den 30 september uppgick de korta fodringarna till
67,8 mkr varav av 2,8 mkr ar pagaende arbeten.

Langfristiga skulder per september manads utgang var
297,2 mkr. De kortfristiga skulderna vid samma tid (jan-
sept) uppgick till 375,0 mkr. Av skulderna ar totalt 557,2
mkr rantebdrande skulder. Inkluderat i ovan dr emis-
sionslikviden fran Concent Hyresfastigheter AB:s obliga-
tionslan med 138,4 mkr.

Obligationen har en [6ptid om 4 ar med aterbetalnings-
dag den 15 april 2019. Obligationerna I6per med en
faststalld arlig ranta om 7,5 procent, dar ranteutbetal-
ningar sker kvartalsvis i efterskott den 30 mars, 30 juni,
30 september och 30 december, med férsta rantebetal-
ningsdag 30 september 2015.

Beldningsgrad och férfallostruktur

Rantebarande skulder till kreditinstitut uppgick vid peri-
odens slut till 398,3 mkr samt 158,9 mkr till andra. Kon-
cernens forfallostruktur for rantebarande skulder:

0—1ar: 259,9 mkr
1-3ar: 158,9 mkr
Over 3 ar: 138,4 mkr
Totalt: 557,2 mkr
INVESTERINGAR

Anldggningstillgangarna i balansrdkningen bestar till
storre delen av goodwill, markrattigheter, pagaende ny-
anlaggningar samt utvecklingsfastigheter. Investeringar-
na i immateriella och matetriella anlaggningstillgangar
under periodens 9 manader (jan-sept) uppgick till 213,2
mkr. Investeringar i materiella anlaggningstillgangar be-
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star tills storsta delen av utvecklingsfastigheter och upp-
gick till 138,2 mkr for januari — september, varav 32,5
mkr harror till tredje kvartalet.

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet 6kade under januari - september
genom det positiva resultatet med 69,8 miljoner, fran
271,3 mkr till 341,6 miljoner. Soliditeten vid tredje kvar-
talets utgang uppgick till 33,6 procent.

MODERBOLAG

Verksamheten i moderbolaget Concent Holding AB ar
har koncerndvergripande funktioner samt férvaltar dot-
terbolagen. Moderbolaget har haft tva anstéllda under
perioden. Ovrig personal &r anstéllda av dotterbolaget
Concent AB. Under de forsta 9 manaderna uppgick net-
toomsattningen i moderbolaget till 1,0 miljoner med
ett resultat efter skatt om-42,6 miljoner. Moderbola-
gets soliditet uppgick per 30 september 2015 till 29,4
procent. Investeringar i anldaggningstillgangar har inte
gjorts under perioden och sker alltid i dotterbolag.

MEDARBETARE

Per 30 september uppgick antal anstéllda i koncernen
till 21 personer, varav 12 man och 9 kvinnor. Utdver
dessa finns ett antal konsulter knutna till bolaget pa
heltid och ett stort antal pa deltid.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Upprattande av delarsrapporten kraver att styrelsen
och foretagsledningen gor bedémningar och uppskatt-
ningar som paverkar koncernens redovisning. Dessa
bedomningar och uppskattningar har gjorts utifran vad
som &r kant vid tidpunkten for rapportens avgivande
och baseras pa historiska erfarenheter och de antagan-
den som styrelsen bedomer vara rimliga under géllande
omstandigheter. De slutsatser som styrelsen och fore-
tagsledningen har dragit ligger till grund for redovisade
varden. Faktiska utfall, bedoémningar och uppskattning-
ar i framtida finansiella rapporter under det komman-
de aret kan skilja sig fran de gjorda i denna rapport pa
grund av andrade omvarldsfaktorer och nyvunnen er-
farenhet.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bolagets uppdrag fran agarna ar att leverera en langsik-
tigt hog och stabil avkastning med hansyn till manniskor,
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etik och milj6. For att uppna det krévs ett visst riskta-
gande kopplat till god internkontroll i verksamhetens
alla delar.

Ansvaret for ett effektivt system for riskhantering och
intern kontroll ligger pa styrelsen. De har delegerat an-
svaret for det l6pande arbetet till vd och faststallt rikt-
linjer for hur arbetet ska bedrivas och vilken riskniva
som accepteras. Concent dr genom sin verksamhet ex-
ponerad for risker och osdkerhetsfaktorer. Information
om koncernens risker och osdkerhetsfaktorer aterfinns
i Informationsmemorandum vilket publicerades i sam-
band med noteringen av bolagets aktie den 7 juli 2015.
Informationsmemorandumet aterfinns pa Bolagets
hemsida www.concent.se.

REDOVISNINGSPRINCIPER ENLIGT K3

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen enligt Bokforings-
namndens allmanna rad BFNR 2012:1 Arsredovisning
och Koncernredovisning (K3). Tillgangar, avsattningar
och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan. | vissa fall har anskaffnings-
vardena stdmts av mot annan upprattad varderings-
handling. For ytterligare information och fullstandiga
redovisningsprinciper, se vidare Concent Holding AB:s
arsredovisning for verksamhetsaret 2014.

GRANSKNING
Denna delarsrapport har inte varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisor

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN
Bokslutskommuniké 2015, 25 februari 2016.
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Aktien och agare

Bolagets stamaktier noterades pa NGM Nordic MTF den 7 juli 2015 under kortnamnet COHO.
Aktiekapitalet i Concent uppgar till 500 000 SEK, fordelat pa 6 300 000 aktier av serie A med
ett rostvarde om 10 och 75 762 484 aktier av serie B med ett rostvarde om 1, var och en med

ett kvotvarde om 0,006 SEK.

AKTIEAGARE

Per 30 september 2015 uppgick antalet aktiedgare enligt den offentliga aktieboken till 322 stycken.

STORSTA AKTIEAGARE PER 30 SEPTEMBER 2015

\Ellal

Think Capital AB

Fasania AB

Industriq AB

Sjosalfar AB

Tigerstedt Forvaltning AB

Rénnskars BAK

Quantum Leben AG

Skaune Aktieinvest AB
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension

Nordking AB

AK A AK B

0 25224261

0 6 689 049

0 6222216
1575000 4500 000
1575000 2093995
1575000 2093 995
0 3623694
1575000 452 746
0 1855751

0 1420000

Kapital %
30,7

8,2
7,6
7,4
4,5
4,5
4,4
2,5
23
17

Roster %

18,2
48
4,5

14,6

12,9

12,9
2,6

11,7
1,3

1
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Definitioner

CONCENT HOLDING, BOLAGET ELLER MODER-
BOLAGET
Concent Holding AB (publ).

CONCENT HOLDING, BOLAGET ELLER
KONCERNEN

Concent Holding AB (publ) tillsammans med dess
helagda dotterforetag.

GRUPPEN

Concent Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt intresseforetag/joint
ventures.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
eget kapital, baserat pa rullande 12 manader.
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PROJEKTFASTIGHETER ELLER UTVECKLINGS-
FASTIGHETER
Avser fastigheter for vidareutveckling.

RESULTAT PER AKTIE, KR
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
efter utdelning till preferensaktieagarna.

SOLIDITET, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

FOR YTTERLIGGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA:

Runar Séderholm, VD,

e-post: runar.soderholm@concent.se,

mobil: 070-090 14 35
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